WOJT GMINY CZARNA DABROWKA
ul. Gdarniska 5, 77 — 116 Czarna Dabréwka
tel. 59 8212643, fax. 59 8212644, e-mail gmina(@czarnadabrowka.pl

GI1.6727.1.43.2016.AW Czarna Dabrowka, dn. 01.09.2016 r.

Jozef Grzenkowicz
Ul Stupska 14
83-340 Sierakowice

Dotyczy: Miejscowego plann 3agospodarowania preestryennego w obrebie Czarna Dabrowka, dia
deiatki nr 42/1

Wéjt Gminy Czarna Dabréwka na wniosek zainteresowanej strony, w zalaczeniu przesyla
wypis 1 wyrys z “ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obtebu
Czarna Dgbréwka” - uchwalonego uchwaly Rady Gminy Czarna Dabréwka Nr XIX/ 180/
2016 z dnia 29 czerwca 2016r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego w 2016t., poz.2800.

Dzialki nr 42/1 polozona w obrebie Czarna Dabrowka posiada nastepujace ustalenia:

1) Zalozenia ogolne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace la

calosci obszaréw opracowania.

2) Ustalenia szczegotowe dla:

* dziatki nr 42/1 wg jednostki 4.U

Na podstawie art. 5 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz. 1635)
oraz zalacznik wykaz przedmiotow oplaty skarbowej stawki tej oplaty oraz zwolnienia do ustawy jw.
czgsci I pkt. 51 pobrano oplate skarbows od wypisu i wyrysu w wysokosci 70 zt. dowéd wplaty nr 2466 2
dnia 31.08.2016 r.

Zalaczniki:
Wypis z planu zagospodarowania przesttzennego jw.
Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego mapa 1:2000 jw.
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Zatqesnik Nr 1

Wypis ze “zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Czarna Dabréwka”

uchwalonego uchwala Rady Gminy Czarna Dabréwka Nr XIX/ 180/ 2016 z dnia 29 czerwca 2016t.,
opublikowanej w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Pomorskiego w 2016r., poz.2800.

Ad 1) Zatosenia ogolne migiscowego plany agospodarowania pryestrsentego

1)
1)

2

Przepisy ogdlne
§1.
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Czarna
Dabréwka (Gmina Czarna Dabréwka), zwanego dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zalacznikami do planu, stanowiacymi integralng czes¢ uchwaly sa:
zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;
zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Czarna Dabréwka o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;
zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Czarna Dabréwka o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§2.

Szczegdlowe granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

)
9)

§3.

1. W planie okresla sig:
ptzeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania i sposdéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii 1 infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1)
2)

2. W planie nie okresla si¢:
zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na brak takich débr;
granic i sposob6w zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich
obszarow;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§4.
1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — nie wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy dojazd do
dziatki budowlanej;

2) dzialka budowlana — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linia rozgraniczajaca — granica miedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samochodéw zlokalizowane w garazach nadziemnych,
podziemnych oraz na powierzchni terenu w formie parkingu terenowego odkrytego lub miejsc
parkingowych pod zadaszeniem na przyklad w formie wiaty, w liczbie okreslonej w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
sie budynki oraz okreSlone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czeSci obiektéw
budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacii,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw
budynkéw;

6) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, na ktérej
nalezy zlokalizowa¢ elewacje frontowa, z dopuszczeniem cofniecia zabudowy na dlugosci nie wiekszej
niz 20 % dlugosci elewacji oraz wysuniecia elementéw takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy, na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

7) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktérym powierzchnia ogrodzenia nie przystonieta przez jego
trwale elementy stanowi co najmniej 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki, ktéra jest wyznaczona przez rzut
pilonowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnie dziatki budowlanej na ktorej sa
usytuowane z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oSwietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drég dojazdowych,
chodnikéw, podestéw;

9) ptzepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaly Rady Gminy Czarna
Dabréwka oraz uchwaly sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, ktére zostalo ustalone
jako jedyne lub dominujace na danym terenie;

11) ptzeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja przeznaczenie
podstawowe, przy zachowaniu wartosci zawartych w ustaleniach szczegotowych;

12) Punkt Centralny — punkt o wspélrzednych 54°2846,354” N oraz 17°06°38,046” E, w ukladzie
odniesienia W(GS-84, wysokos¢ 64 m n.p.m.;

13) teren — teren wyznaczony na rysunku planu lintami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem w
ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;

14) ustugi — dzialalno$¢ zwiazana z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospolecznej, nie zwigzang
z dzialalnoscig produkceyjna.

15) Ustlugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ uslugi sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w tym réowniez nalezacych do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym;

16) ustugi turystyki — ushugi turystyki w rozumieniu przepisow odr¢bnych o ushugach turystycznych oraz
obiekty sportowe, pensjonaty, miejsca noclegowe;
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2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne
§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linta zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zabytek wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;
6) stanowisko archeologiczne;
7) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych:
1) specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dolina Lupawy™;
2) otulina Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;
3) powigkszenie otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;
4) uzytek ekologiczny objety ochrona;
5) obszar Chronionego Krajobrazu ,,Megality Lupawskie”, proponowany do objecia ochrona;
6) lasy glebochronne;
7) lasy wodochronne;
8) granica obszaru szczegblnego zagrozenia plowodzia;
9) granica strefy ochronnej GZWP;
10) gléwny dzial wod;
11) udokumentowane zloze surowcéw naturalnych;
12) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m 1 150 m;
13) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 1 2, a wystepujace na rysunku planu, maja charakter
informacyjny.
§o.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - teteny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
5) UM - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) Uo — teteny zabudowy ustug oswiaty;
8) Uk — tereny zabudowy ushug kultu religijnego;
9) Up - tereny zabudowy ustug publicznych;
10) US — tereny ushug sportu 1 rekreacji;
11) ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug sportu i rekreacji;
12) P — tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw 1 magazynow,
13) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i zabudowy ustugowej;
14) R — tereny rolnicze;
15) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
16) RU — tereny obslugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodatstwach
lesnych i rybackich;
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17) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
18) Z — tereny zielent;

19) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

20) ZN — tereny zieleni obje¢te formami ochrony;

21) ZL — tereny lasow;

22) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

23) ZC — tereny cmentarz;

24) 1IE — tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
25) IW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagt;
26) IT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
27) KP — teteny parkingow;

28) KD-G — tereny drog publicznych klasy glownej;
29) KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
30) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

31) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
32) KDW — teteny drog wewnetrznych;

33) KD-PJ — teteny ciagdw pieszo-jezdnych.

§7.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)
2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

9

lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budynkéw 1 budowli infrastruktury
technicznej;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe towarzyszaca
przeznaczeniu podstawowemu 1 uzupelniajacemu:

a) garaze 1 budynki gospodarcze,

b) drogi wewnetrzne 1 dojazdy,

c) place postojowe,

d) place manewrowe,

e) ciagi piesze,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty malej architektury,

h) infrastrukture techniczna;
dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo lub w calo$ci poza liniami
zabudowy z prawem do remontu, nadbudowy, przebudowy i termomodernizacji, przy spelnieniu
warunkéw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dzialki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej niz 3 m
od tej granicy jezeli zostana spelnione warunki:

fjusytuowanie budynku nie zakléci mozliwosci zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci,
ii)$ciana budynku zwrécona w strone nieruchomodci sasiedniej nie bedzie posiadata otworéw;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z
przepisami odrebnymi;
dzialki nie posiadajace cech dziatki budowlanej mnalezy funkcjonalnie polaczy¢ i wspdlnie
zagospodarowac z przylegajaca dziatka budowlana posiadajaca dostep do drogi, z ktorej odbywac ma sig
obstuga komunikacyjna;
dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i sloneczne o mocy nieprzekraczajacej wartosci 100 kW na dachach
budynkow;
zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog, za
wyjatkiem oznakowanl informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu tablice promujace gmine,
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region, walory przyrodnicze, turystyczne 1 kulturowe;

10) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i szyldéw przyslaniajacych otwory okienne, a takze w odleglosci
mniejszej niz 2 m od okien budynkéw;

11) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, zabudowe ustug publicznych, obiektéw
produkeyjnych, sktadoéw, magazynéw 1 zabudowa uslugowa, obiektéw produkcyjnych, skladéw i
magazynéw dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o lacznej
powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 3 m*dla dziatki budowlanej;

12) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow o laczne) powierzchni
reklamowej nie wickszej niz 3 m”dla dzialki budowlanej;

13) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drog publicznych i terenow
zieleni urzadzone;,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z zastrzezeniem terenéow US dla
ktorych nie ustala sie wysoko$ct ogrodzen oraz za wyjatkiem ogrodzed majacych pelni¢ funkcje
ochrony przed halasem — ekranéw akustycznych,

c) nakaz stosowania ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych na terenach objetych planem
micjscowym za wyjatkiem obiektéw towarzyszacych festynom, imprezom kulturalnym, s$wigtom
religiinym i pafistwowym.

§8.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami MN naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu, okreslone wskaznikami halasu w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) tereny oznaczone symbolami MW naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla
ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu, okreslone wskaznikami halasu w przepisach
odtebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) tereny oznaczone symbolami MN/U, MW/U, UM naleza do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami halasu
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) tereny oznaczone symbolem Uo naleza do terenéw zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone
wskaznikami w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

5) tereny oznaczone symbolami RM naleza do terenéw zabudowy zagrodowej, dla ktorych obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu, okreslone wskaznikami halasu w przepisach odre¢bnych z zakresu
ochrony srodowiska;

6) tereny oznaczone symbolami US, ZP/US, ZP i ZD naleza do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu, okreslone wskaznikami halasu w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) pozostale tereny nie wymienione w pkt 1 — 6, nie s3 objete ochrong przed halasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zakaz realizacji zabudowy na obszarach podmoklych i obszarach wodno-blotnych;

9) realizacje zieleni przydroznej w formie nasadzen alejowych;

10) zakaz realizacji dzialan mogacych znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura
2000;

11) zakaz odprowadzania scickow bezposrednio do gruntu, ciekéw naturalnych i rowow, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;

12) na terenach objetych planem zakazuje sie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:
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a) inwestycjl infrastruktury technicznej 1 drogowe;,

b) mwestycji celu publicznego,

¢) Inwestycji rolnych;

13) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko;

14) zakaz skladowania odpadéw 1 magazynowania ztomu;

15) obowigzek stosowania rozwiazan majacych na celu minimalizacje uciazliwosci spowodowanych
prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej;

16) dla ciekéw naturalnych i urzadzef melioracji wodnej dopuszcza si¢ roboty regulacyjne, konserwacyjne
oraz zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa;

17) w przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu melioracji
wodnej, w sposéb umozliwiajacy jego prawidlowe funkcjonowanie oraz zapewniajacy swobodny
przeplyw wod;

18) ochrong terenéw polozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§9.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowane sy obiekty zabytkowe chronione
ustaleniami planu, znajdujace si¢ w wojewddzkie) ewidenciji zabytkéw:

a) kosciol parafialny p.w. St. Kostki,

b) dwoér wraz z otoczeniem (dz. nr 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308 i 1/45),

c) budynek wielofunkcyjny (dz. nr 1/55 wraz z terenem tej dziatki),

d) dom mieszkalny, ul. Bytowska 14,

e) dom mieszkalny, ul. Bytowska 21,

f) lesniczowka,

g) cmentarz ewangelicki;

2) dla zabytkéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) zachowanie historycznej formy w zakresie bryly, formy i rodzaju pokrycia
dachu,

b) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej 1 drzwiowej nakaz dostosowania
do historycznej formy oraz podzialow,

c) stosowanie materialéw nawigzujacych do tradycyjnych rozwigzan,

d) przy remoncie elewacji nakaz ich odtworzenia historycznych podzialow i
detalu, zgodnie z ich pierwowzorem,

e) przed wykonaniem porzadkowania cmentarza nalezy wykonac analiz¢ stanu
zachowania historycznego obiektu 1 opracowa¢ plan zakresu dzialad
porzadkujacych,

w przypadku zlego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke drzew i
krzewow,

g) uzupelnienie wycietych drzew i krzewow nasadzeniami tego samego gatunku
w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi
wskazaniami,

h) opracowanie dokumentacji zawierajacej analiz¢ zrodel historycznych obiektu,
analize stanu istniejacego cmentarza z okresleniem jego stanu zachowania
oraz zagospodarowanie obejmujace elementy matej architektury, zielen,
uklad komunikacj, dla ewentualnego nowego zagospodarowania cmentarza;

3) stanowiska archeologiczne obj¢te strefa ograniczonej ochrony archeologicznej: AZP 11-34/2, AZP 11-
34/4, AZP 11-34/5, AZP 11-34/6, AZP 11-34/8, AZP 11-34/9, AZP 11-34/23, AZP 11-34/24, AZP
12-34/3, AZP 12-34/4, AZP 12-34/5, w granicach ktérych nakazuje si¢ przeprowadzenie
archeologicznych badani interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami
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4)

5)

ziemnymi realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

stanowiska archeologiczne objete strefa ograniczonej ochrony archeologicznej: AZP 11-34/3, AZP 11-
34/7, w granicach ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych inwestycje w przypadku planowania zmiany funkcji terenu, prac ziemnych, w tym
zalesien;

nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w przypadku
ujawnienia podczas prac budowlanych i ziemnych przedmiotéw posiadajacych cechy zabytkow.

§ 10.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)
2)
3)

4

w zakresie lokalizowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1 szyldéw obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 pkt 9, 10, 11, 12;
obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
dopuszczenie lokalizacji malej architektury 1 zieleni na terenach drog, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod
warunkiem nienaruszania wymagafi okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych;
zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow uslugowych w lintach rozgraniczajacych drog.

§11.

W zakresie granic 1 sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:

[

5

1) ochrone specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Lupawy” PLH220036, w
ranicach ktétego obowiazuja przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Stodowiska w Gdansku z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadaii
ochronnych dla obszaru Natura 200 ,,Dolina Yupawy” PLH220036;

2) ochrone otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, w granicach ktérej obowiazuja przepisy
Uchwaly Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz Rozporzadzenie Nr 15/2003 Wojewody
Pomozskiego z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie ustanowienia ,Planu ochrony Parku
Krajobrazowego Dolina Shupi”;

3) ochrong uzytkow ekologicznych na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

4) ochrone terenéw polozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktérych obowigzuja
ustalenia na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

5) ochrone terenéw w granicach udokumentowanego zloza kopalin, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;

6) zakazy, nakazy i dopuszczenia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowej;

7) na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§12.
Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z siect istniejacych i projektowanych.
Ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach, z zastrzezeniem ust. 3.
Na terenach KD-G 1 KD-Z dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie 2
przepisami odrebnymi.
Nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga generowaé
pola elektromagnetycznego przekraczajqcego natezenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzony 2 metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopattzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne 1 przeciwpozarowe z ogolnodostepnej
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sieci wodociagowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terenéw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci

wodociagowe] wedlug warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) przy budowie 1 rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzglednié wymagania w  zakresie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec lokalnych 1 studni.
6. W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

odprowadzanie scickdéw do oczyszczalni sciekdw poprzez ogélnodostepna siec kanalizacji sanitarnej;
dopuszczenie tymczasowego odprowadzania Sciekow do szczelnych zbiornikéw na Scieki;

dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow,

dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odtebnych.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala sig:

1)

2)
3)

4)

wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw powinny byé odprowadzane powierzchniowo
1 zagospodarowane na dzialce poprzez infiltracje do gruntu, a w przypadku niewystarczajaco chlonne;
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej dopuszcza sie gromadzenie wod
opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej;

dopuszczenie odprowadzania niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej;

w przypadku realizacji nowych drog nalezy stosowac alternatywne metody zwiazane z lokalng infiltracja
przy uzyciu rowéw 1 niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wéd opadowych;
obowigzek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartodci zanieczyszczen okreslonych w  przepisach
odrebnych.

8. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drég z zapewnieniem
dostegpu do drogi publicznej;

lokalizowanie wngtrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych
do drogi publicznej;

mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz wskazane
na rysunku planu o wielkosci nie mniejszej niz 36 m®

budowe¢ podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia w  liniach
rozgraniczajacych drég;

dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z paneli fotowoltaicznych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1)
2)

10.

11,
12.
13.

D

zaopatrzenie w Iacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

realizacje sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci lokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi lub poprzez indywidualne zbiorniki.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrédel ciepla.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw, w celu umozliwienia dostgpu do drég publicznych.
Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegélowe planu nie stanowiq inaczej, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w tym miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na wlasnej dzialce
w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest planowana mwestycja w liczbie:

nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie
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2)

3)

4
5)

14.

mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej 1 zagrodowej;

nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m* powierzchni uzytkowej
uslug z zastrzezeniem pkt 3;

nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m® powierzchni uzytkowej
ustug zdrowia, edukacji 1 ustug sportu 1 rekreacji oraz dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe
dla autokaréw dla uslug sportu i rekreacji;

nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 250 m® powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw obiektow produkcyjnych, skltadéw i magazynow;

nie mniejszej niz 1 miejsce na 5000 m® dla samochodéw osobowych powierzchni dziatki dla
niezabudowanych terendéw trekreacyjnych oraz terendw zieleni urzadzone;.
Ustala sie obowiazek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13.

Ustala si¢:

1)

2)

1;
1)

2)

obowigzek spelnienia wymogéw zawartych w ustaleniach szczegdlowych przy dokonywaniu podziatéw
dzialek;
parametry dzialek okreslone w planie nie dotycza dzialek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, a takze podzialéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem
nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.
§ 14.
W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
nie przewiduje si¢ 1 nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scaled 1 podzialéw
nieruchomosci;
w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a)wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
b)szerokoéc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.
Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia 1 podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne.
Kat polozenia granic dzialek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z
ktorej ustalono obstuge komunikacyjna powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej
niz 30°.

§ 15.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)

3)

odbior odpadéw komunalnych na zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

obowiazek magazynowania odpadéw produkcyjnych 1 pochodzacych z dzialalnosci ustugowej
w wyznaczonych miejscach w obrebie kazde) nieruchomosci oraz prowadzenie selektywnej zbidrki,
obowigzek odbierania odpadéw produkcyjnych 1 pochodzacych z dzialalnosci ustlugowej z kazdej
nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych do odbioru odpadéw, a nastgpnie ich wywéz do
miejsc odzysku lub skladowania 1 unieszkodliwiania.

§ 16.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ i ZP wyznacza si¢
jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

§17.

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.

Ad 2) Ustalenia dla poszczegélnych obszaréw — indywidualne
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S

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa.
Na terenach 2U, 3U 1 4U dopuszcza si¢ stacje paliw.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
wielkod¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dzialki budowlanej;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 1,0;
maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
liczbe kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnaciji nadziemnych;
geometri¢ dachu:
a) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci nie
wigkszym niz 45°,
b) dla dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci wigkszym niz 20° ustala sie obowiazek
zachowania jednakowych spadkéw gléwnych potaci.
W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych oraz
poprzez dojazdy wewngetrzne.
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