Uchwata Nr lll/ 35 /2018
Rady Gminy Czarna Dgbrowka
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9,
170/10, 170/11, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20,
170/21 potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2018. 994., z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15, art. 16
ust. 1, art. 17, art. 27 oraz art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018. 1945)

oraz w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/277/2017 Rady Gminy Czarna Dagbréwka z dnia 9
czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8,
17049, 17010, 170/11, 170112, 170/13, 170/14, 170M5, 170/16, 170/17, 170/18, 17019,
170/20, 170/21 potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dgbrowka

Rada Gminy Czarna Dabréwka uchwala co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka, uchwalonego uchwatg nr
IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 30 grudnia 2002r., zmienionego
uchwatg nr XXIV/195/05 z dnia 30 marca 2005r, uchwatg nr I\V/28/2015 z dnia 19 lutego
2015r. i uchwatg nr VI/56/2015 z dnia 27 kwietnia 2015r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10, 170/11,
17012, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20, 170/21
potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabréwka.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,13 ha

§ 2.
Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zilozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§3.
Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;



3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarna Dgbrowka;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania sie mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

6) ustalenia stawki procentowej o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1)granica opracowania planu miejscowego;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujgce teren;
5)podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDW - teren drogi wewnegtrzne;.
§ 5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendw zostaty okreslone w § 11 poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
w szczegoblnoéci  wielko$ci powierzchni  zabudowy, udziatu terendéw biologicznie
czynnych, intensywnosci zabudowy.

Ustala sie wymodg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatow
pokrycia dachowego. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do
budynkoéw w ztym stanie technicznym ani zabudowy substandardowe;j.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
W granicach planu terenu oznaczonego symbolem: MN ustala sig dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.
Istniejacq zielen zaleca sie adaptowac dla potrzeb zagospodarowania; w nowych
nasadzeniach stosowac gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
Dopuszcza sie usunigcie drzew ikrzewdw na podstawie przepisow odrgbnych
w niezbednym zakresie dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie, z wyjatkiem
likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych.
Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany
stosunkow wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.




5. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednic
obowigzujace prawo dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

§7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Caly obszar planu jest potozony w otoczeniu Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie gdzie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokdt Bazy okresSlone w porozumieniu wykonawczym zawartym
pomigdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Standw Zjednoczonych Ameryki, tj.:

1) w odlegtosci od 4 000 m do 35000 m od Punktu Odniesienia Radaru: lokalizacja
radaru w punkcie o wspotrzednych 54°28°48,158”N oraz 17°06'04,719"E w ukiadzie
odniesienia WGS-84 i wysokosci 65 metrow n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych lub
farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w Redzikowie;

2) nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji Bazy
nie moga generowac pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHZ do 300 GHz, mierzonych
2m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
o wspoétrzednych 54°28°46,354"N oraz 17°06'38,046"E, w uktadzie odniesienia WGS-
84 i wysokosci 64 m n.p.m.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j.
2. W zakresie gospodarki sciekami:
1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych, docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu;

2) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych

3) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczyscic do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

4. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zzrédet badz
odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budoweg, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przylaczy obiektéw budowlanych;



2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji

6.

10.

transformatorowych lub z lokalnych Zrédet, w tym produkujacych energie ze Zrodet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci niewymienionych w ust 1-7
niniejszego paragrafu wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz
wynikajgcych z przepisdw odrebnych.

W  zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych

i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym ich stref ochronnych,
kontrolowanych, itp. w zalezno$ci od rodzaju sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§9.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii oraz minimalna ilos¢
miejsc parkingowych

. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym poprzez droge gminng,

nr 148023G (poza granicg planu)

Obstuga komunikacyjna terenu MN wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi z istniejacej
drogi wewnetrznej (KDW).

Dla terenu MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie minimalny wskaznik
miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, dla
ustug wbudowanych o powierzchni powyzej 30m? minimum 1 miejsce parkingowe.

Wymagane ustaleniami ww. miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziakki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wtasnym terenie, na
warunkach okreélonych w zasadach zagospodarowania dla terenu.

Przez miejsce parkingowe rozumie sie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazowg;

§ 10.

Szczeqotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

. Dopuszcza sie tgczenie dziatek.

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?;



3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatéw nie dotycza wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sasiednich.

4. Dziaftki istniejgce w dniu uchwalenia planu o parametrach innych niz wymienione w pkt 2
uznaje sie za zgodne z planem.

§ 11.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN

Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

7
2)

3)
4)
5)

1)

2)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, w formie zabudowy wolnostojace;,
b) budynki towarzyszace: gospodarcze i garazowe,

c) wiaty rekreacyjne i garazowe,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajace;j
drogi wewnetrznej (2.KDW), zgodnie z rysunkiem planu;

w sytuowaniu zabudowy uwzglednic sgsiedztwo terendow lesnych (las poza obszarem
opracowania planu);

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50%;

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9.

Zasady ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gtéwnych 9m,
b) dla budynkéw towarzyszacych 6m;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych 22-50°;

§ 12.

Przeznaczenie terenu oraz klasyfikacja techniczna dla terenu oznaczonego symbolem

2.KDW

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1)
2)

1)
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej;

klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;

Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

szerokos¢ pasa drogowego nie mniej niz 10m; wskazano na rysunku planu;

dopuszcza sie taczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza sie realizacje wspoélnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego
i pieszego — tzw. cigg pieszo jezdny.



§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Czarna Dabréwka.

§ 14.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrebu Kleszczyniec uchwalony uchwatg nr XXXI1/255/06
Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 31 stycznia 2006r.

§ 15.

1.  Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.




Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10,
170/11, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20, 170/21
potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabrowka

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego, objety jest obszar o powierzchni ok. 2,13 ha, potozony w
obrebie ewidencyjnym Kleszczyniec, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 170/4, 170/5, 170/6,
170/7, 170/8, 170/9, 170/10, 170/11, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17,
170/18, 170/19, 170/20, 170/21, potozone w gminie Czarna Dagbréwka, powiat bytowski,
wojewddztwo pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana zasad
modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej. Zgodnie
z obowigzujacym dotychczas planem istniat obowigzek odprowadzenia $ciekdéw do
kanalizacji sanitarnej, w niniejszym projekcie planu dopuszcza sie stosowanie zbiornikow
bezodptywowych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;.

Rada Gminy Czarna Dabréwka przystgpita do opracowania planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz.1945); podjeta Uchwate Nr
XXVIN277/2017 z dnia 9 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek 170/4, 170/5,
170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10, 170/11, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17,
170/18, 170/19, 170/20, 170/21 potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna
Dabrowka.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka, uchwalonego uchwatg nr
IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 30 grudnia 2002r., zmienionego uchwatg
nr XXIV/195/05 z dnia 30 marca 2005r, uchwata nr [\V/28/2015 z dnia 19 lutego 2015r.
i uchwatg nr VI/56/2015 z dnia 27 kwietnia 2015r.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego, a dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego =zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone w § 11 i 12 uchwaty.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.
Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy stanowiace skitadowe krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ochrony doébr kultury wspotczesnej
wymagajgce ochrony.
Nie uwzgledniono szczegodlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytéw
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaly
dotychczas sporzadzone.

Parametry dla zabudowy okreslono jak w dotychczas obowigzujacym planie.

Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
cho¢ ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim z
realizacja nowych obiektow budowlanych i zalezne beda od standardow i form



architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wpymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §8, ustala sie zaopatrzenie w wode catego
obszaru planu z istniejacej sieci wodociggowej

Teren objety planem stanowig grunty czesciowo zabudowane, realizacja ustalen planu nie
wptynie niekorzystnie na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszary Natura
2000 ani inne tereny objete ochrona prawna.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, nie jest on objety strefami
ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg na nim obszary ochrony archeologicznej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania sie¢ mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Realizacja ustalen planu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujacymi odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, wykorzystanie walorow ekonomicznych
terendw, dzieki umozliwieniu procesow inwestycyjnych. Potencjalne prognozowane korzysci
oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wilasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. Obszar planu jest
wiasnoscig prywatna.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, uwzgledniajg potozenie w otoczeniu Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu to ochrona krajobrazu i srodowiska
przyrodniczego.



2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych
Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Uwzglednia mozliwosci realizacji sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

211 Udzial spoteczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Czarna Dabréwka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegodlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

e dnia 06.12.2017r. Wojt Gminy Czarna Dabrowka ogtosit o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy,
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy wyznaczajac termin sktadania
wnioskéw do projektu planu na 21 dni od ukazania sie ogtoszenia; w wyznaczonym
terminie nie wptynat Zzaden wniosek;

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od
08.10.2018 r do 06.11.2018 r. w siedzibie Gminy Czarna Dabrowka, pokdj nr 12 po
uprzednim ogfoszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy a takze na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

e w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin
dyskusji publicznej 30.10.2018 r. w siedzibie Gminy Czarna Dgbrowka, sala narad |l
pietro, w dyskusji publicznej nie uczestniczyty zainteresowane osoby, nie zabrano
gtosow w dyskusji.

e w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag —
do dnia 20.11.2018r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Czarna
Dabrowka kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnie$¢ uwagi; uwagi mogg byc¢
skltadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie
elektronicznym; w ww. terminie nie ztozono zadnych uwag.

212 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemdw zaopatrzenia w wode. Ustalenia planu
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

2.13 Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.



2.14 Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w § 11 uchwaty.

Plan miejscowy nie wyznacza nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe a jedynie
zmienia zasady obstugi infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzenia sciekow.
Walory ekonomiczne terenu nie ulegajg zmianie, dotychczasowe przeznaczenie terenu
bedzie kontynuowane.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenna gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Dabréwka
uchwata nr [1V/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 grudnia 2002r.,
zmienionego uchwatg nr XXIV/195/05 z dnia 30 marca 2005r, uchwatg nr 1V/28/2015 z dnia
19 lutego 2015r. i uchwatag nr VI/56/2015 z dnia 27 kwietnia 2015r.

W biezacej kadencji, Wojt gminy Czarna Dabrowka nie dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérym mowa w art. 32 ust.1. Rada gminy
Czarna Dabréwka nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna
Dabréwka ani plandéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Czarna Dabrowka.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze uchwalenie planu nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig
pozyskania przez Gmine dochodow ani nie spowoduje kosztow, ktére Gmina bedzie musiata
poniesc, bedacych skutkiem uchwalenia zmiany planu miejscowego.

W obszarze opracowania nie wystepujg uwarunkowania dla ustalenia stawki procentowej
o ktérej moa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren
objety planem przeznaczony jest dla lokalizacji tych samych funkcji co dotychczas., nie
wzrosnie zatem warto$¢ nieruchomosci. Ustalenia planu nie bedg miaty wplywu na rynek
nieruchomosci (obrét nieruchomosciami). Przedmiotem zmiany planu jest wytgcznie zmiana
zasad modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej - dopuszcza
sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945). Wojt Gminy Czarna Dabrowka w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin skfadania wnioskow,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ziozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od osob fizycznych i prawnych),

- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,
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uzyskat zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie

wytozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania

uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego,

wyltozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygna,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedkiada sie Radzie Gminy Czarna Dabrowka projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do

uchwalenia.

RAD MINY

Cza d/-'ﬁa_bréw -
{,/‘-_.\_/-

il






ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr 111/35/2018
Rady Gminy Czarna Dabréwka
z dnia 20.12.2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9,
170/10, 170/11, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20,
170/21 potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabréwka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Czarna Dabrowka, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10,
170111, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20, 170/21
potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabréwka

rozstrzyga co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 08.10.2018 r. do 06.11.2018 r. oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, ti. do dnia 20.11.2017 r. nie zgtoszono
zadnych uwag do projektu planu.

PRZEWODNICZACY
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr 111/35/2018
Rady Gminy Czarna Dabréowka
z dnia 20.12.2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dziatek 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10,
170/11, 170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20, 170/21
potozonych w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabréwka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzagdzie gminnym (tj Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pézn. zm.) art.216 ust 2 pkt 1ustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 2077, z pozn. zm.)

Rada Gminy Czarna Dgbrowka rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego teren dziatek nr 170/4, 170/5, 170/6, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10, 170/11,
170/12, 170/13, 170/14, 170/15, 170/16, 170/17, 170/18, 170/19, 170/20, 170/21 potozonych
w obrebie Kleszczyniec, gmina Czarna Dabrowka nie wigze sie z koniecznoscig realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

NNICZACY
MINY
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