UCHWAFA NR XXXVII/410/2014
RADY GMINY CZARNA DABROWEKA

z dnia 12 wrzednia 2014 r,

w sptawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla
y ] 4

dziatki nt 5/2, 5/3, 23 w obrebie ewidencyjunym Jasien (Gmina Czarna Dabréwka).

Na podstawie art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz, U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263 2
péin. zm.) oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2003 r. Nr 162, poz.
1568 z pdin. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.), Rada Gminy Czama Dabrowka
uchwala, co nastgpuje:

| Rozdziat I
§1

1. Stwicrdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktére) mowa
§ust.2, nie narusza ustalen studium vwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowanta przestrzennego
gminy Czarna Dabréwka uchwalonego uchwata Nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka
z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwaty Nr XXIV/195/05 Rady Gminy Czarna
Dabréwka z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego dla dziatki nr 5/2,

5/3, 23 w obr¢bic ewidencyjnym Jasien.

3. Integralnymi czedciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek ztniany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:500 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gnuny Czatna Dabrowka”;

2y Zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



§2
1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa;
1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalne) i ponadlokalnej poprzez:
2) wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomoseciami;
b) ochrone waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;
) zapewnienia fadu przestrzennego;
d) racjonalna gospodatke gruntami wyposazonymi w infrastrukture techniczng,
§3
1. Ilekroé w tekscie uchwatly jest mowa o:

1) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumiec budynck mieszkalny lub ustugowy;

2) dachu dwuspadowym - ustalenie dotyczy réwniez polaci dachéw kizyzujacych sig dla
dachow dwuspadowych dopuszeza si¢ oprocz lokalizacji okien polaciowych, lokalizacig
wykuszy, lukarn, wystawek;

3) gtownej kalenicy — nalezy przez to rozumiec kalenice budynku gtéwnego;

4) ilodci kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji nadziecmnych budynku;

5) skrocie mp — nalezy przez to rozutnied miejsce postojowe;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktére nie moga
wykracza¢ Sciany zewnetrzne budynkdw, a wykusze, schody, podjazdy 1 balkony oraz
docieplenie budynku, nic moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ wigeej niz 0,5 m; dopuszcza sig
przekroczenie linii zabudowy na terenie 2MW,U na warunkach okredlonych w §7 ust.5 pkt.1;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
(kubaturowych i stapowych, nadziemnych 1 podziemnych),

7) platiie - nalezy przez to rozumieé¢ zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wymieniony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly;

8) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumiec poziom terenu przed gléwnym wejsciem na
pierwszg kondygnacje nadziemna budynku;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumic¢ powicrzchni¢ wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nic wlicza sig:
a2) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig

terenu,
b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewngrrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

10) poziomie posadzki parteru — nalezy przez to rozumiec ustalenic poziomu posadzki parteru

w budynku gléwnym;



11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktamu
wykonawczymi,

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapic
sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1: 500, stanowiacy zatacenik nr 1 do uchwaly;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem cyfrowym i literowym;

14) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

15) ukfadzie odwadniajacym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

16) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowarnie.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefintowane powyzej, nalezy rozumicc
zgodnie z przepisami odrebnymi i powszechnie obowiazujaca interpretacia.
§4
1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:

1) granice opracowania zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; |

4) symbole cyfrowe i literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;

5) granice stref | oznaczenia terendw 1 obiektéw objetych ochrong prawna,

6) wymiary;

7) elementy zagospodarowania terent.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenie i nie sa obowiazujacymi
ustaleniami planu.
Rozdziat IT - Ustalenia planu
§5
Ptzeznaczenie terenow
1. Ustala si¢ podzial obszam objetego planem na tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
jednocyfrowymn oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:

1) 1.U,US — teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji,

a) dopuszczone ushugi: uslugi publiczne z zakresu: pomocy spolecznej, wspicrania rodziny,

edukacji publiczne], kultury, promocji gminy; ushugl sportu i rekreacji;

2) 2MW,U — teten zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;,



a) nie okresla si¢ proporcji funkcji mieszkaniowej i ustugowej, zaréwno funkcja MW jak 1 U
moze stanowic¢ 100%,

b) dopuszczone ushugi: ustugi publiczne z zakresu: ochrony zdrowia, pomocy spoleczng],
wsplerania rodziny, edukacji publicznej, kultury, promocji gminy;

3} 3. KDW- teren drogi wewngtrzne;.

§o

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Ustala si¢ w celu ochrony ladu przestrzennego w obszarze planu realizacjc zasad
zagospodarowania terenu i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami 1 warunkami.

2. Na terenie 2.MW,U realizowane budynki musza mic¢ spéjna architekture, oraz jednakowe
pokrycie dachowe. |

3. Dla elementéw elewacyjnych ustala sig:

1) kolorystyka elementéw elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka 1 faktura naturalnych
materialéw tj. obowiazuje kolorystka naturalna w odcieniach bezu, szarosci, brazu, bieli,
oliwki, czerwonej cegly itp.;

2) ustala sie zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

4. W zakresie lokalizacji reklam ustala sie:

1} dla terenu 1.U,US — obowigzuja ustalenia § 9,

2} dla terenu 2.MW,U:

a) reklama lokalizowana na budynku lub/i jako wolnostojaca, powierzchnia jednego baneru
reklamowego do 3,0 m’;

5. W zakresie ogrodzen ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen pelnych.

§7

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Zabudowe istniejaca (jej gabaryty 1 sposdb uzytkowania) oraz dotychczasowy sposob
zagospodarowania uznaje sie za zgodne z planem. Dopuszcza si¢ odbudowe obicktow po
zidszezeniu powstatym w wyniku katastrofy budowlane;.

2. Na terenie 1.U,US ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: budynki
o tunkeji ustugowej, budynki zaplecza technicznego zwiazane przeznaczeniem terenu oraz obiekey
budowlane 1 urzadzenia budowlane konieczne do prawidlowego funkcjonowania catosc zespotu
ustugowego, sanitaraty, elementy infrastruktury sportowej 1 rekreacyjnej, boiska sportowe,

skatepark, place gier 1 zabaw, wszystkie obiekty matej architektury, ziclence, ciagi piesze, dojazdy,



inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne), obickty budowlane

infrastruktury technicznej, tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe, wiaty,

. Dla terenu LU,US wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) intensywno$é zabudowy (2 wylaczeniem tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych) —
minimalna — 0,0, maksymalna — 0,1,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;

4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy (z wylaczeniem tymczasowych obiektéw handlowo —
ushugowych): 5,0 m — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

5} maksymalna powierzchnia zabudowy (z wylaczeniem tymczasowych obicktow handlowo —
uslugowych) w stosunku do powierzchni dziatki: 10%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowymi obiektami handlowo - ustlugowymi: 80,0
m’,

7) parametry tymczasowych obicktéw handlowo — uslugowych ustalone w § 9,

8) torma zabudowy stale): wolnostojaca;

9) rodzaj i pokrycie dachu: dachy plaskie, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczédtkami; pokrycie
(dachy dwuspadowe) dachéwka ceramiczng lub jej imitacja (dachéwka bitumiczna, dachéwka
cementowa, blachodachdwka) - obowiazuja odcienie czerwieni, brazu 1 grafitu, dopuszcza sig
naturalne pokrycta dachowe;

10) kat nachyleni polaci dachowe;:

a) dachy dwuspadowe: 18°— 45,
b) dachy ptaskie: 2°— 15%

11) ukiad polaci: (gtéwna kalenica w budynku gléwnym):

a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo
b) réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

12) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: maksymalnie 0,5 m,

13) micjsca do parkowania: dla funkcji ustugowej - min. 1,0 mp / 50,0 m® pow. uzytkowej uslug,
lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt i dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych; ustala si¢
dodatkowo minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaoparrzonych
w kartg parkingowa w stosunku do miejsc postojowych wedlug nastepujacego przelicznika: 1
mp na kazde 15mp,

14) na terenie nalezy zrealizowaé min. 3 miejsca postojowe, w tym 1 mp dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.



4. Na tereniec 2MW,U ustala sic dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
maksymalnie 2 budynki o funkcji mieszkaniowe]j i/lub uslugowe), dojazdy, miejsca postojowe,
chodniki, wszystkie obiekty malej architektury; ziclence, inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz zwiazane z funkcja
budynkéw i przeznaczeniem terenu, budynki gospodarcze, garaze wolnostojace;

5. Dla terenu 22MW,U ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, mie dotycza dobudowy windy
zewnetrzne] 1i/lub klatki schodowej w istniejacym budynku, dla tego wyjatku dopuszcza sig
przyblizenie tych elementéw budynku do odleglodc 3,0 m od granicy z dzialka sasiednia;

2) intensywnosc zabudowy: minimalna — 0,2; maksymalna - 0,6;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla budynkdw gléwnych - nie wiecej niz 9,0 m do kalenicy
(dach dwuspadowy) od poziomu gruntu (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe); dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 6,0 m do kalenicy (dach
dwuspadowy, maksymainie 2 kondygnacje nadziemne) lub 4,0 m do gzymsu (dach plaski) od
poziomu gruntu; dopuszcza sie:

a) w przypadku przebudowy istniejacego obiektu, dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 7,0m (2
kondygnacje nadziemne) 1 dach plaski,

b) w przypadku zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie drugiego budynku
mieszkalnego lub ustugowego, w zwiazku z ustalonymi parametrami inwestycji jak w lit.a)
dopuszcza sie w celu spelnienia warunkéw § 6 ust.2, wysokosé do 7,0 m i dach plaski,

5) taksymalna powierzehnia zabudowy w stosunku do powierzchmi dziatki: 25%;

6) forma zabudowy: wolnostojaca;

7) rodzaj i pokrycic dachu: dachy plaskie, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczolkami; pokrycie
(dachy dwuspadowe) dachéwka ceramiczna lub jej imitacja (dachéwka bitumiczna, dachdwka
cementowa, blachodachdwka) - obowiazuja odcienie czerwieni, brazu i grafinu;

8) kat nachyleni polaci dachowej:

15) dachy dwuspadowe: 30° — 45° lub 18° - 25° przy zastosowaniu $cianki kolankowej o

wysokosct 1,0 — 1,5 m;
16) dachy plaskie: 2°— 15
9 uklad polaci: {(gtéwna kalenica w budynku gléwnymy:
¢) réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktére) odbywa si¢ wjazd na dziatke albo
d) réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;

10) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: maksymalnie 0,5 m,



11) lokalizacja obicktéw nie moze zmniejszaé zasobu drzewostanu,

12) w budynku nie dopuszcza si¢ laczema funkcji uslugowej z mieszkaniowa, realizacia funkcji
mieszkaniowe} i uslugowe) lacznie na terenie nalezy realizowaé w dwoch oddzielnych
budynkach,

13) micjsca do parkowania: dla funkcji mieszkaniowej - min. 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji
uslugowej - min. 1,0 mp / 50,0 m® pow. uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt i
dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych; ustala si¢ dodatkowo minimalng liczbe miejsc
przeznaczonych na patkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w stosunku do
miejsc postojowych wedlug nastepujacego przelicznzka: 1 mp na kazde 15mp,

14) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach terenu 2.MW, UL

6. Dla terendw LU,US i 2MW,U, ustala si¢ mozliwosc ich podzialu na dzialki budowlane, dla
ktérych ustala sie 1000 m” jako minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlangj.

7. Dla terenma 3. KDW, ustala si¢ nastepujace patametry i wyposazenie:

1} przekré): dopuszcza si¢ forme ciagu pieszo-jezdnego;
2) dostepnosc do terendw przyleglych: bezposrednia;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ ofwietlenie, zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) powiazania terenu 3. KDW z ukladem zewnetrznym: z droga powiatows nr 3914021,
§8
Szczegilne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1. Na calym obszarze planu, wszelka planowana zabudowa stala 1 tymczasowa o wysokodcl rownej
i wyzszej od 50m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Shazby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Na calym obszarze planu ustala sie co najmniej przez 2 godziny przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode z siect wodociagowe] lub innych istmiejacych 1 planowanych Zrédet wody do celow
przeciwpozarowych. W zwigzku z tym dodatkowo dopuszeza si¢, w celu zagwarantowania
zaopatrzenia w wode przectwpozarowa, budowe niezbe¢dnej infrastruktury (stanowiska czerpania
wody, lub/i zbiornik ppoz. z dojazdem w oparciu o przepisy odrebne).

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ teren 1.U,US jako teren przestrzeni publicznej, dla ktérego:
1) dopuszcza sig lokalizacje reklam, powierzchnia jednego baneru reklamowego do 3 m”,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdw informacji turystyczney,
3) dopuszcza sig lokalizacje tymezasowych obiektéw handlowo—ustugowych

{gastronomicznych, handlowych itp.), dla ktdrych obowiazuja nastepujace ustalenia:



a) zespoly obicktow tymezasowych powinny byé realizowane w jednolitej stylistyce
architektonicznej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego obiektu: 20 m>;

¢) maksymalna wysokoéé obicktu: 3,5 m od kalenicy lub gérnej krawedzi gzymsu do poziomu
gruntu,

d) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe;

€) kat nachylenia polaci dachowej: 18° - 25%

formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe.
§10
Granice i sposoby zagospodatowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gomiczych, a takie
natazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar planu polozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi” obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11 ust. 1.

2. Tereny 2MW,U i czgé¢ 3. KDW fragment zespolu dworsko — parkowego (patac wraz z
otoczeniem — park angielski) objety wpisem do rejestru zabytkéw pod nr A-304, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1.

§11
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly obszaru planu polozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktérego
obowiazuja przepisy Uchwaly Sejmiku  Wojewddztwa Pomorskiego N 146/VII/11
z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Na obszarze planu obowiazuje poziom halasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

3. Caly obszaru planu znajduje sic w graniach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 117
»Zblornik Bytoéw”. Na etapie realizacji zamicrzenia inwestycyjnego nalezy zabezpieczyc teren
przed mozliwoscia przedostania sie zanieczyszezen do $rodowiska gruntowo-wodnego.

4. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanicczyszezen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwiazania techmczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczone] funkeji.

5. W przypadku nowych nasadzen dobdr zieleni z uwzglednicniem miejscowych warunkow

klimatycznych, cech podloza gruntowego 1 gatankéw rodzimych.



§12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz daobr kultury wspotczesnej
1. Na terenic parku wpisanego do rejestru zabytkdéw obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
2. W przypadku natraficnia w trakcic realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku, osoby prowadzace przedmiotowe prace winny niezwlocznie powiadomié wlasciwego
Konserwatora Zabytkow.
§13
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nietuchomeosci objetych planem
miejscowym
W planie nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci.
§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej
1. Dostepnosé drogowa:
1) teren 1.U,US: z drég polozonych poza granicami planu,
2) teren 2.MN,U: z drogi wewnetrzne] 3. KDW,;

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont 1 wymiane budowl,
urzadzen 1 iInstalacji  infrastruktury  technicznej. Dopuszeza  sig, aby nowe  linie
clektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne prowadzone byly pod ziemia.

3. W obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nicokreslonych planem. Dopuszcza sie korekte istniejacych wydzielen
geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne).

4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by< uaazliwodcia
w przestrzenl dostepnej dla ludzi w rozumienin przepisow ochrony $rodowiska. Wszelkie
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym konstrukeje wiez
o kolorystyce maskujacej. Na konstrukejl wiez telekomunikacyjnych wustala si¢ zakaz
lokalizowania reklam. Réini operatorzy telefonii komodrkowej w miarg mozliwodci musza
korzystad z tych samych wiez 1 konstrukeji wspornych.

5. Dla terendw, na ktérych polozone sa sieci i urzadzenia clektroenergetyczne lub planuje sig ich
lokalizacjg, ustala sie:

1) od istnicjace} napowietrznej linil elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ strefe ograniczonego

zainwestowamia o szerokoscl 14,0 m (po 7,0 m od osi isthiejacych linii napowietrznych), w



ktorej, przy planowaniu zagospodarowania terenu, nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do
sicc; w przypadku skablowania linii napowietrznej wprowadzenie strefy ograniczonego
zainwestowania nie obowigzuje,

2) przyjmuje sie mozliwosé budowy stacji transformatorowych na obszarze planu,

3) w przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem ustala si¢ przebudowe lub
przeniesienie istnicjacej napowietrznej linii  elektroenergetycznej oraz mozliwosé  jej
skablowania.

6. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopattzenie w wode — 2z gminnej sieci wodociagowej, przy projekrowaniu sieci
wodociagowe] nalezy uwzgledni¢ wymdg dotyczacy zapewnienia dia ludnosci z obszaru
opracowania #rédla nieskazonej wody pimej i technologicznej w ilodciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne] niskiego lub sredniego
napiecia lub/i ze 7rddet odnawialnych energii (np. wiatr, stonce);

3) zaopatrzenie w gaz — butlowy lub sieciowy (po wybudowanu sieci gazowej),

4) zaopatrzenie w energie cieplna — indywidualnie zZrédta lokalne wykorzystujace paliwa o niskiej
emisji zanieczyszczed do powietrza lub/i ze zrédel odnawialnych energii (wiatr, storice 1in.);

5) zaopatrzenie w acznosé telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

6) odprowadzenie $cickéw sanitatnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarne), do czasu
wybudowania kanalizacji dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodplywowe, ktore nalezy
zhikwidowa¢ po wybudowaniu kanalizacji;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do
ukladu odwadniajgcego (w—ody opadowe i roztopowe pochodzice z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi);

8) gospodarka odpadami - wywéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji zagospodarowania
odpadéw; gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywad zgodnie =z
obowlazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

§15
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendw:

Dopuszcza sig bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania,



§16

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym

1. Dia terenu 1.U,US ustala sie stawke 1%.

2. Dla terenu 2.MW U ustala sie stawke 1%.

3. Dla terenu 3. KDW ustala sie stawke 1%

ROZDZIAL 111 - Przepisy wykonawcze i koficowe
§17
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Giny Czama Dabréwka.

§ 18

. Traci moc w czgéci objete] ustalemiami planu przyjetego niniejsza uchwala, miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obrebu Jasien wprowadzony Uchwala Rady Grminy Crzarna
Dabrowka Nr XXXIV/287/06 z dnia 25 maja 2006 t. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 6, poz. 189 z
dnia 11 stycznia 2007 r.).

§19
Uchwala wchodzi w zycie po ﬁp}y\vie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Czarna Dabréwka

Ww“ef/
ozef Natkaniec






UZASADNIENIE

seodnie 3 art. 42 ust. 2 ustawy x dnia 3 pasdziernika 2008 1. o ndostgpnianiu informai o Srodowisku i jego

ochronte, ndziale spoleczesistwa w ochronte Srodowiska oraz 0 ocenach oddsgatywania na Srodowisko oraz § 12

PRUTY rogporzadsenia Ministra Infrastrukiury 3 duta 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresn
projekin micscowego planu sagospodarowania praestrenneso

Projekt zapisanego w powyzsze] uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony przy udziale spoleczenstwa, zgodnic z wymogami art. 54 ust.
2 ww. ustawy. Dla planéw miejscowych zapewnienie udzialu spoleczesistwa dokonuje sig,
zgodnie z art. 54 ust. 3, stosujac sig przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym zakresie o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu micjscowego
plama zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ogloszono w prasie i na tablicy ogloszen, wyznaczajac
21-dniowy termin na skladanic wnioskow. Ze strony spoleczeristwa nie wplynely zadne wnioski.

7.godnie z art. 17 pke 10 projekt planu miejscowego zostal, po uprzednim ogloszeniu, wylozony
wraz z prognoza oddzialywania npa srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie okresu
wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Po wylozeniu
projektu planu, w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.

Obszar opracowania polozony jest w obrgbie ewidencyjnym Jasien, w sasiedztwie drogi
powiatowe] nr 39174021G. Teren opracowania zmiany planu w calosci jest wiasnosci gminy
Czarna Dabrowka. Na terenie (1.U,US) znajduje plac zabaw dla dzieci oraz zicled z rekreacyjna;
teten (2.MW,U) zainwestowany jest 2 kondygnacyjnym budynkiem, obecnie nie uzytkowanym.
Teren 2.MW .U objety jest wpisem do rejestru zabytkow.

Teren opracowania polozony jest w w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Slupi".

Zmiana planu ma na celu wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki
nieruchomosciami poprzez stworzenie prawnych warunkéw do adaptacji istniejacego obiektu na
cele mieszkalnictwa wielorodzinnego, umozliwienie tealizacji zabudowy ustugowej, mieszezace)
ustugi publiczne, tymczasowych obiektow handlowo — uslugowych.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszaja ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka.

W swietle wyzej wymienionych okolicznodci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedtozonej przez Wojta Gminy Czarna Dabréwka formie jest uzasadnione.






