UCHWALA NR XXXII1/317/2014
RADY GMINY CZARNA DABROWKA
z dnia 27 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
fragmentu dzialki nr 51/2 w obr¢bie ewidencyjnym Podkomorzyce (Gmina Czarna
Dgbroéwka).

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdZn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263 z p6éin. zm.) oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 1. Nr 162, poz. 1568 z poZn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594),

Rada Gminy Czarna Dabréwka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
§1

1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
dziatki nr 51/2 w obrgbie ewidencyjnym Podkomorzyce.

2. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarna Dabrowka uchwalonego uchwala Nr 1V/26/2002 Rady Gminy Czarna
Dabrowka z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr XXIV/195/05 Rady Gminy
Czarna Dabréwka z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarna Dabrowka";

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie sa:

1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:

a) ochrong walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

b) ksztaltowanie przestrzeni w sposdb zapewniajacy wzajemne relacje pomiedzy
dziatalnodcig gospodarcza a srodowiskiem naturalnym, tworzace fad przestrzenny,

¢) racjonalna gospodarke gruntami wyposazonymt w infrastrukture techniczna.



‘§ 3

1. Ustala si¢ przeznaczenie (glowna funkcje) obszaru objgtego planem na: US — teren sporta i
rekreacji (uslugi kultury i kultury fizycznej - boisko sportowe, plac zabaw dla dzksi,
park ,edukacyjny”).

§4
Na terenie wymienionym w § 3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz — w uzasadniompch
przypadkach — przeznaczenie dodatkowe,

§5
1. Ilekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — ustalenie dotyczy réwniez potaci dachow krzyzujacych sie; dla
dachéw dwuspadowych dopuszcza sig oprécz lokalizacji okien potaciowych, lokalizgje
wykuszy, lukarn, wystawek;

2} dopuszezeniu — naleZy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczeg6inych przypadkach
wymagajacych spetnienia warunkdéw wymienionych w ustaleniach szczegétowych;

3) skricie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumied linie, poza ktére aie
mogg wykracza¢ sciany zewngtrzne budynkow, a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie
moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ wiecej niz 0,5 m;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowsmia
przestrzennego wymieniony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

6) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu przed glowsym
wejsciem na pierwsza kondygnacje nadziemng budynku;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez szut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierahni
zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzdinie
terenu;
b) powierzchni  elementow  drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, mmp
" zewnettznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, odwietlenia zewnégtrznego;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aksami
wykonawczymi;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2013;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem literowym;

12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

13) ukladzie odwadniajgcym — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

14) uslugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzigcia
moggce negatywnie oddzialywa¢ na przedmiot ochrony pobliskich obszaréw Natura 200
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko



wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko,

b) przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, &
ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzens
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,

c) przedsiewzied (innych niz wymienione w pkt a i b), jedlt z przeprowadzonej dla nilk
oceny wynika brak znaczaco negatywnego oddziatywania na przedmiot ochromy
obszarow Natura 2000 i jest mozliwe spetnienic warunkow okreslonych w przepisadt
odrgbnych; ,

15) zamaskowaniu urzadzen inwestycji celu publicznego — maskowanie urzadzen majare
na celu uzyskanie wrazenia, iz dany obiekt nie istnieje, albo Zze jest czyms innym nizn
rzeczywistosci;

16) powierzchnia biologicznie ezynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisér
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynks#
ich usytuowanie.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumié
zgodnie z przepisami odrgbnymi i powszechnie obowiazujaca interpretacja.

3. Ustalone w planie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzield
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

§6
I. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice opracowania zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o© roznym przeznaczemiy tub réznych zasadady
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4} symbole literowe oznaczajqce przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacj¢ lub zalecenie i nie m
obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial II - Ustalenia planu
§7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Ustala si¢ w celu ochrony ladu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasd
zagospodarowania terenu zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.
§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraza kulturowego

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wymog, iz oddziatywanie dziatalnosci gospodarczei
ustugowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawm
(wymog nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji). Znajdujace %
na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrowy
przed tymi uciazliwosciami.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédk
zanieczyszezen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzame
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowya
z racji dopuszczone) funkeji.



3. W przypadku nowych nasadzef dobér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkiw
klimatycznych, cech podloza gruntowego i gatunkow rodzimych.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

W przypadku, w trakcie prowadzenia robot budowlanych, odkrycia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wihasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
. Zakazuje sig reklam o powierzchni przekraczajacej 2 m?.
. Dopuszcza  si¢  lokalizacjg ~ tymczasowych  obiektow  handlowo-ustugowych
(gastronomicznych, handlowych itp.). Dla obiektéw tych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zespoly obiektow tymczasowych powinny by¢ realizowane w jednolitej stylistyee
architektonicznej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego obiektu: 20 m?;
3) maksymalina wysokos¢ obiektu: 3,5 m od kalenicy lub gérnej krawedzi gzymsu do poziemu
gruntu;
4) rodzaj dachu: dachy dwuspadowe;
5) kat nachylenia pofaci dachowej: 18° - 25°
6) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe.

Mo —

§ 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Przy realizacji nowych podzialéw geodezyjnych, dla nowo powstalych dzialek zapewnié
nalezy dostgp do drogi publicznej, ktéry musi byé zrealizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi. ' ' '

2. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej) nie obowiazuje
dla: procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, wydzielen dla sieci i malych
urzadzen infrastruktury technicznej, podziatéw korygujacych i porzadkujacych.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dzialek dla terendow zieleni i komunikacii.

4. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazmiki
zagospodarowania terenu:

1) funkcje budynkow: wiaty i budynki gospodarcze;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 %;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla wiat i budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 6,6 m
do kalenicy (dach dwuspadowy) lub 4.0 m do gzymsu (dach plaski) od poziomu gruntu.



§12
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Nie ustala sie.

§13
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
Nie ustala sie.
§ 14

Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m 2,

§15

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

b2

B =

1) lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;

2) lokalizacja tymczasowych obiektow handlowo—ustugowych na warunkach jak w § 10
ust. 2.

. Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa i tereny o funkcji: ustug uciazliwych, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej
oraz dystrybucji towardw takich, jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.

§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j

Dostgpnosc drogowa: z drogi gminne;j.
Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt.
Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki.
Na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i wymiang budowli,
urzadzef i instalacji infrastruktury techniczne;.
Zagospodarowanie terenow w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci
infrastruktury, w tym odleglosci od zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnej i
napowietrznej powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.
Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw
przyltaczeniowych okreslonych przez dostawce.
W obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nieokreslonych planem. Dopuszeza sie korektg istniejacych
wydzieled geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej.
Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢
ucigzliwoscia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.



Wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym

konstrukcje wiez o kolorystyce maskujacej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala

si¢ zakaz lokalizowania reklam. Nalezy dazy¢ do tego, aby rézni operatorzy telefonii
komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

9. Dla terendw, na ktdrych polozone sa sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢ ich
lokalizacje, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu w strefie linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodne z
przepisami odr¢bnymi;

2) sieci elektroenergetyczne SN i nN nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami okreslonymi w ustawie o drogach publicznych;

3) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych wlascicieli terenow;

4) w przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem ustala si¢ przebudowe lub
przeniesienie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz mozliwosé jej
skablowania.

10. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia;

2) zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej niskiego (nN) lub
sredniego (SN) napigcia, ze Zrédel odnawialnych energii (wiatr, stofice);

3) zaopatrzenie w gaz — butlowy lub sieciowy (po wybudowanu sieci gazowej),

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — indywidualnie Zrédta lokalne wykorzystujace paliwa o
niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza lub z lokalnej sieci cieptowniczej, ze Zrodet
odnawialnych energii (wiatr, stofice i in.); '

5) zaopatrzenie w  lacznosé telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych,
bezprzewodowo; ‘

6) odprowadzenie sciekow sanitarnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajacego (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaja oczyszezenia - zgodnie z przepisami odrebnymi);

8) gospodarka odpadami - wywoéz do przypisanej gminie regionalnej instalacji
zagospodarowania odpadéw (przed wywozem zaleca si¢ segregacje odpadow);
gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno sie odbywaé zgodnie =z
obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

1. Na obszarze planu ustala si¢, w przypadku ich wystgpowania, nakaz ochrony rowéw
melioracyjnych.

§17
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw:
Dopuszcza si¢ bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania.

§18
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustala sie stawke 30%.



ROZDZIAL 111 - Przepisy wykonawcze i konicowe

§19
. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.
2. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Czarna Dabrowka do:
I) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem;
2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszefi Urzgdu
Gminy w Czarnej Dabrowce;
3) publikacji niniejszej uchwaly wraz z czescig graficzng na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Czarnej Dabrowce;
4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
plan oraz wydawanie z tych dokumentdw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych
im wyrysow i wypisow z planu, na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienione;j
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§20 :
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Podkomorzyce wprowadzony Uchwata Rady Gminy Czarna
Dabréowka nr Nr XXX1/250/06 z dnia 31 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
67, poz. 1402 z 2006 r.) w czgsci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwala.

§21
Uchwala wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 19, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.
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