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UCHWAYA NR XXXITI1/314/2017

RADY GMINY CZARNA DABROWKA
z dnia 27 listopada 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki nr 43/3 w obrebie ewidencyjnym Kozy

Na podstawie art. 20, w swigzku 3 art. 15, art. 16 wit. 1, art. 17, orag art. 29 ustawy

N\

x 27 mara 2003 v oplanowanin i agospedarowaniu  prestrzennym  (tfekst jedn. D, U. 2017 7,

pox. 1073), oraz art. 18 ust.2 pkt5, arl. 40 ust. 1 wstawy 3 8 marca 1990 r. o samorsqdsie gminnym
(tekst jedn. Dz, U, 5 2017 r. pog. 1875), uchwaly nr XI1/94/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z
dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 43/3 w obrebie ewidencyjnym Kozy, Rada Gminy Czarna
Dabréwka uchwala, co nast¢puje:

1.

2.

1.

Rozdziat I
Przepisy ogélne
§1

Stwierdzajac, 1z zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki

nr 43/3 w obrebie ewidencyjnym Kozy nie narusza ustaledn ,Studium uwarunkowand

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka” uchwalonego uchwalg

Nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwala

Nr XVI/140/2004 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna

Dabréwka, zmienionej uchwala Nr IV/28/2015 Rady Gminy Czarna Dabtréwka z dnia 19 lutego

2015r., zmienionej uchwala Nr VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 kwietnia

20151, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie

przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialli nr

43/3 w obrebie ewidencyjnym Kozy uchwalonego uchwata Rady Gminy Czarna Dabréwka Nt

NXVIII/114/08 z dnia 30 maja 2008 r.

Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) Zalacznmk nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarna Dabréwka'";

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2
Przedmiotem zmiany planu jest dzialka nr 43/3 w obrebie ewidencyjnym Kozy
o powierzchni okolo 0,362 ha — w granicach okreslonych na rysunku planu.
§3

llekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:



1) dziatka budowlana - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptrzestrzennym;

2) dopuszczone funkcje — dopuszczalne funkeje obiektéw na konkretnym terenie, ktére uznaje
si¢ za zgodne z przeznaczeniem terenu, mieszczace si¢ W tym przeznaczeniu terenu;

3) formy zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszczalne — ustalenie dopuszczajace poza

zabudows wynikajaca z przeznaczenia terenu, powiazane z ta funkcja formy zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

4y ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynkuy;

5) jaskrawe kolory — odcienie koloréw, ktbre swa intensywnoscia razaco/negatywnie wyrdzniaja sie
z otoczenia;

6) skrocie mp — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe;

7) nieptrzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga
wykraczac $ciany zewnetrzne budynkéws; linie nie dotycza: okapow 1 gzymséw wysunigtych poza
t¢ linie do 0,5 m oraz wykuszy, balkonéw wysunietych poza te linic do 1,2 m, schodéw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
1 stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektéw liniowych);

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego w § 1 ust. 1 niniejsze] uchwaly;

9) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisdw
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czedci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowane]j przez obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

16) ptzepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

17) tysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

18) rzemiosto — dziatalnos¢ ustugowa polegajaca na naprawie przedmiotéw codziennego uzytku

przy pomocy recznych narzedzi i prostych maszyn, rekodzielnictwo;

19) tetenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych
zasadach ~ zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowym 1 literowym, ktérego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 5 1 odpowiednich paragrafach Rozdziatu 3, w kazdym
przypadku (chyba, ze przepisy odrebne stanowia inaczej) oprécz przeznaczenia okreslonego w §
5 przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komorkowe]) oraz zielen;

20) teren zabudowy mieszkaniowej jednotrodzinnej - teren, w ktdrym ustala sie mozliwoéé
lokalizowania na poszczegolnej dziatce budynku mieszkaniowego jednorodzinnego (w ktérym
dopuszcza si¢ uslugi nieucigzliwe do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego);

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

17) uktadzie odwadniajagcym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy 1 drenaze;

18) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw (w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) oraz wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowalnych.



19)

20)

1.

D
2)

3)

2.
3.

zabudowic zagrodowej — zabudowa skoncentrowana wokél jednego podwérza, tworzaca
zagrode, bedaca miejscem zamieszkania rolnika i jego rodziny oraz jego miejscem pracy.
W zabudowie zagrodowej budynkowi mieszkalnemu towarzysza budynki gospodarcze,
inwentarskie, a takze inne budowle potrzebne do prowadzenia gospodarstwa rolnego;
zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okredlonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw,
ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obickty tymczasowe
(w tym tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe) zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas budowy
inwestycji  zgodnej 2z przeznaczeniem i/lub  zagospodarowaniem terenu nie s3
zagospodarowafliem tymczasowym.

Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumied
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu s obowigzujace:
1) granice opracowania zmiany planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymiary odleglosci w metrach
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
5) przeznaczenie terendow: symbol cyfrowy 1 literowy terenu;
6) granice obszardw objetych ochrona na podstawie przepiséw odrebnych.
Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu.

§5

- Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

jednocyfrowym oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:
1) L.MN- teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
2) 2.R - teren rolniczy;

§6

. Ustalenia planu zapisane sa w nastepujacym ukladzie:

ustalenia ogélne dla calego obszaru zawarte sa w rozdziale 2;

ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
zawatte sa w rozdziale 3;

przepisy wykonawcze i koricowe zawarte sa w rozdziale 4.

Rozdziat 11
Ustalenia ogoélne

§7
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i zasady ksztattowania krajobrazu
Ustala sie w celu ochrony ladu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terenéw i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami i warunkami.
Istniejace zagospodarowanie uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza sie remont i przebudowe.
Ustala si¢ nakaz (za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej):



1) spdjnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkdw:

a) yjednoliconej geometrii 1 pokrycia dachu,

b) ujednolicone;j stylistyki elewacji budynkow z uzyciem materialow takich jak: drewno, kamien, tynk,
ceramika, czerwona 1/lub biala cegla, beton, szklo, metal,

c) wspdlnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, czerwieni, bieli, oliwki
czerwonej/bialej cegly, maksymalnie 3 barwy,

d) pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna, imitacja dachéwki ceramicznej (dachéwka bitumiczna,
dachéwka cementowa, blachodachéwka), blacha mocowana na rabek — dopuszczalne odcienie
pokrycia dachowego: czerwien, braz, grafit lub naturalne pokrycie dachowe (gont, strzecha
z trzciny lub slomy) w kolorze naturalnego materialu;

2) prostopadlego lub réwnolegtego zlokalizowania budynkéw wzgledem siebie w obtebie jednej
posesji;

4. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej;

4. Ustala sie zakaz:

1) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy elewacji budynkéw, nawierzchni drogowych);

2

2) stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
»siding”.

§8
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tetenu
1. Minimalna wielko§¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej okreslona w rozdziale 3, nie
obowiazuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wydzieled dla budowli,
urzadzen 1 instalacji infrastruktury techniczne;.
2. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkodci dzialek dla terendw komunikaciji (drog).
3. Ustala si¢ zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ushugowo - handlowych
(gastronomicznych, handlowych itp.):
1) zespoly obiektow tymezasowych (w obrebie jednej posesji) musza by¢ realizowane w jednolitej
stylistyce architektonicznej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego obiektu: 35 m?
3) maksymalna wysoko$c obiektu: 3,5 m do kalenicy od poziomu gruntu;
4) rodzaj dachu: dachy jedno- dwu- lub wielospadowe;
5) kat nachylenia polact dachowej: 10° - 25%
6) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe.
4. Plan dopuszcza kondygnacje podziemne w budynkach, iloé¢ kondygnacji podziemnych - dowolna.

§9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogtaniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. Planem wprowadza si¢ ograniczenie w zakresie uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych:
Nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie
moga generowaé pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mietrzonych 2 m
nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
o wspotrzednych 54° 28’ 46,354 N oraz 17° 06’ 38,046”E w uktadzie odniesienia WGS-84
i wysokos$ci 64 m n. p. m.

2. Dla terenéw ustala si¢ co najmniej przez 2 godziny przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
z siect wodociagowej lub innych istniejacych i planowanych Zrédel wody do celéw



przeciwpozarowych. W zwiazku z tym dodatkowo dopuszcza si¢, w celu zagwarantowania
zaopatrzenia w wode przeciwpozarows, budowe niezbednej infrastruktury (stanowiska czerpania
wody, lub/i zbiornik ppoz. z dojazdem w opatciu o przepisy odrebne). Przy projektowaniu sieci
wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ dostegpnosé do hydrantéw wzdluz drég oraz wymagana
odleglo$¢ ich lokalizacji od obiektéw chronionych.

3. Zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci zabudowy 1 zadrzewiert od
sieci podziemnych i naziemnych, powinno spelnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi.

§ 10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priotytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
1. Teren planu w granicach oznaczonych na rysunku planu znajduje si¢ w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH220036 ,,Dolina Lupawy”, obowiqzuja przepisy
odrebne w zakresie ochrony przyrody oraz wydane decyzje administracyjne.
2. Teren planu objety strefa ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego
w ewldencji zabytkéw AZP 10-34/8, obowigzuje §13 ust. 1.
Dla terenéw gorniczych — nie dotyczy.
Terenow narazonych na niebezpieczeristwo powodzi — nie dotyczy.
Terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy.
Krajobrazéw priorytetowych — nie wystepuja.
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§12
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Teren planu w granicach oznaczonych na rysunku planu znajduje sic w Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH220036 ,,Dolina Lupawy”, obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ochrony przyrody.

2. Na obszarze planu obowigzuje poziom halasu w §rodowisku, jak dla zabudowy mieszkaniowej
okreslony w przepisach odrebnych.

3. Na granicy terendéw prowadzonej dzialalnosci wladajacy nieruchomoscia zobowiazany jest
spelnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jakosci $rodowiska okreslone wedlug
przepiséw odrebnych oraz uzyskanych orzeczern administracyjuych. Zabezpieczenie przed
ucigzliwosciami nalezy do wladajacego taka nieruchomoscia. Pomieszezenia na pobyt ludzi
znajdujace sie na terenie prowadzonej dzialalnosel musza byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed powstalymi ucigzliwosciami.

4. Na calym obszarze planu ustala sie nakaz ochrony rowéw melioracyjnych (nie dotyczy rowéw
przydroznych). Wlasciciele terenu zobowiazani sa utrzymywaé, konserwowaé i udrazniaé rowy
melioracyjne stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim
stuzbom do  rowéw  publicznych  w  celu  ich  utrzymania i  konserwacii.
W przypadku natrafienia w trakcie rob6t budowlanych na niezinwentaryzowany drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przelozy¢ zachowujac spdjno$¢ systemu drenazowego calego



obszaru.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczeri
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaC takie rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji.

W przypadku nowych nasadzeldt dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw
klimatycznych, cech podloza gruntowego i gatunkdw rodzimych.

Przy realizacji ustalen planu zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat
1 grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Ewentualng wycinke drzew nalezy prowadzi¢ poza sezonem legowym ptakéw.

§ 13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

W

dobr kultury wspoétczesne;j
1. Teren objety strefa ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego figurujacego

w ewidendji zabytkow AZP 10-34/8, w ktdrej ustala sie:
1) wymdg przeprowadzenia na  obszarze stanowiska archeologicznego  badan
interwencyjnych, o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi
realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okresla inwestorowl Pomorski Konserwator Zabytkow
w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dot. ochrony zabytkéw),

2) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie wynikéw
archeologicznych badan interwencyjnych, w  szczegdlnych przypadkach, moze byé
niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym
inwestorowl pozwoleniem Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw (na zasadach
okreslonych przepisania szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakoriczeniu badad
archeologicznych teren bedzie mégl by¢ trwale zainwestowany.

2. W obszarze zmiany planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych
na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

3.
§14
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scaled i

podzialéw nieruchomosci.

[\

sl

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje siect 1 urzadzen sieciowych infrastruktury
techniczne;.
W obszarze planu si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych przy granicy dzialki.

W zakresie zaopatrzenia w media:



1)

2)

3)
%)
5)
6)

7

8)

1)

1:

1)
2)

zaopatrzenie w wode —z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ wlasne ujecia; przy projektowaniu
sieci wodociagowe] nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru
opracowania Zrédia nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmnie]
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz nalezy uwzgledni¢ wymogi
dotyczace zaopattzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowlazujacymi przepisami;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrédel indywidualnych,
zgodnych z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska
(w tym odnawialnych zrodel energii);

zaopatrzenie w gaz — butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze Zrddel indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych Zrédet energii);
zaopatrzenie ~ w  lacznos¢  telekomunikacja - z  siecd  telekomunikacyjnych
lub/i bezprzewodowo;

odprowadzenie $ciekéw  sanitarnych: do  kanalizacji  sanitarnej lub do  zbiornikdw
bezodplywowych; zakaz realizacji oczyszczalni przydomowych;

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — zagospodarowanie na terenie wlasnym lub do
ukladu odwadniajacego  (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi);

gospodarka odpadami — wywoz do przypisane] gminie regionalnej instalacji odpadéw;
gromadzenie 1 usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowiazujacymi
wymaganiami przepiséw prawnych.

§16
Spos6b i termin tymczasowego zagospodatowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.

§17
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W obszarze planu ustala si¢ nastepujace stawki procentowe:
Dla terenu 1.MN/U — ustala sie stawke 30%;
Dla terenu 2.R — nie dotyczy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§18
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.MN, obowiazuja ustalenia ogélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) dopuszczalne dodatkowe funkcje w budynku mieszkalnym: uslugi nieuciazliwe (handel

detaliczny, rzemioslo uslugowe, biurowe), infrastruktura techniczna dla obslugi funkeji
mieszkaniowej 1 funkgji towarzyszacych.

2) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) dopuszczalne:
- lokalizacja budynkéw, budowli, instalacji i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja zabudowy gospodarczej 1 garazowe;, :
- lokalizacja tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych o parametrach ustalonych w § 8 ust.
4.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7;
2) rozwigzania przestrzenne powinny zapewnia¢ swobodna migracje malych zwierzat.
4. Zasady ochrony srodowiska, ptzyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia § 12.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kultutowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdlczesnej: obowiazuja ustalenia zawarte § 13.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,62;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) gabaryty obicktéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw nie wigcej niz 9,0 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); dla pozostalych obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potlaci
dachowej: 22°— 50°,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 7,0 m,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 25,0 m;
6) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania (wliczajac rowniez miejsca postojowe w garazu):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2,0 mp / 1 dom;
b) dla uslug: 1,0 mp / 50,0 m* pow. uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1,
8) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 15 mp (ustalone wg wskaznikéw ust.6 pkt. 7,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m2;

7. Granice i sposoby zagospodatowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszardéw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priotytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowiazujg ustalenia § 9,

9. Zasady modernizacji, tozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostegpnosc drogowa: z drogi powiatowe] nr 1193G;

2) obowiazuja zasady okreslone w § 15.

§19
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.R, obowigzuja ustalenia ogélne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.



2. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

1) Inne dopuszczalne przeznaczenie terenu: budynki gospodarcze wraz z infrastruktura
techniczng niezbedng dla jej obstugi; zasady lokowania zabudowy zagrodowej okreslone sa
przepisami odrebnymi;

2) formy zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu: budynki
gospodarcze 1 inwentarskie, pozostale obiekty budowlane nie bedace budynkami.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowlazuja ustalenia zawatte w § 7;

2) rozwigzania przestrzenne powinny zapewnia¢ swobodna migtacje malych zwierzat.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia zawarte w | 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej: obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodatowania terenu:

1) Okreslone w niniejszym ust¢pie parametry i wskazniki obliczone sa dla dzialki
o powierzchni 1000m” i nalezy przeliczaé¢ proporcjonalnie do tej powierzchni,

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, nie mniej niz 5 m od
granicy z dziatka wodna;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,6;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 9,0 m (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); dla pozostalych obiektéw nie okresla sie,
b) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia polaci
dachowej: 22°— 50°;

7) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gotniczych, a takie
obszat6w szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
prawa wodnego.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie w pasic przyleglym do powierzchniowych wéd publiczaych zgodnie
z prawem wodnym zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych
drég publicznych w odleglodci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

2) obowigzuja ustalenia 9.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: dostepnosé drogowa: z drogi powiatowej nr 1193G.

Rozdziat 4
Przepisy wykonawcze i koncowe
§20

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Czarna Dabréwka.



§21
Traci moc w czeéci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwala, miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obrebu Kozy uchwalony uchwalgq Rady Gminy Czarna Dabréwka

Nr XVIII/114/08 z dnia 30 maja 2008 r.

§22
Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzenniku Urzedowym

Wojewédztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACHY
Rady Gminy Czary,

sz Gralak



