UCHWAZX.A NR XIII1/108/2015
RADY GMINY CZARNA DABROWKA
z dnia 28 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego dla
dziatki nr 4/28, 4/29, 30, 31, 52, 53, oraz fragmentu dziatki 29 zgodnie z zatacznikiem

graficznym w obrebie ewidencyjnym Jasien (Gmina Czarna Dabréwka).

Na podstawie art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713 z pé2n.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. Nr 1515),Rada Gminy Czarna Dabréwka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogoélne
§1

1. Stwierdzajac, 1z zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
4/28, 4/29, 30, 31, 52, 53, oraz fragmentu dzialki 29 zgodnie z zalacznikiem graficznym w
obrgbie ewidencyjnym Jasied nie narusza ustaled ,,Studium uwarunkowad i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréowka” uchwalonego uchwaly Nt
IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr
XVI1/140/2004 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowadt 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna
Dabréwka, zmienionej uchwata Nr IV /28/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 19 lutego
2015t., zmienionej uchwala Nt VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 kwietnia
2015,
uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 4/28,
4/29, 30, 31, 52, 53, oraz fragmentu dzialki 29 zgodnie z zalacznikiem graficznym w obrebie
ewidencyjnym Jasien (Gmina Czarna Dabréwka) uchwalonego uchwala Rady Gminy Czarna
Dabréwka Nr XXXIV/287/06 z dnia 25 maja 2006 t.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) Zalacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
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1:500 wraz z wytysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarna Dabrowka";

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

. Podstawowymi celami regulaciji zawartych w planie sa:
1) Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:

a) wypelnienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomosciami;

b) ochrone waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

) zapewnienia fadu przestrzennego;

d) wypelnienie ustaledi zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Czarna Dabréwka.
§3

. Tlekro¢ w tekscie uchwaly jest mowa o:

1) dach dwuspadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch przeciwleglych potaciach,
dopuszcza si¢ wiecej niz dwie polacie dachu (z kalenicami w jednym poziomie) przy
zachowaniu ukladu dwuspadowego; dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych, wykuszy,
lukarn, wystawek oraz dachéw naczotkowych;

2) iloéci kondygnaciji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynky;

3) skrécie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga
wykraczaé $ciany zewnetrzne budynkéw; linie nie dotycza okapéw i gzymséw wysunietych
poza te lini¢ do 0,5 m oraz wykuszy, balkonéw wysunietych poza te linie do 1,2 m, schodéw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;
(kubaturowych i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektéw liniowych);

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
ptzestrzennego wymienionego w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly;

6) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw

rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie;



7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie Wyznaczong przez rzut
plonowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszk6w, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

8) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumieé¢ poziom terenu przed gléwnym wejsciem na
pierwsza kondygnacje nadziemna budynku;

9) przepisach odtebnych — naleizy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1: 500, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem cyfrowym i literowym;

12) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

13) uktadzie odwadniajgcym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

14) ustugi nieuciazliwe — nalezy rozumieé ustugi inne niz ustugi ucigzliwe.

15) ustugi ucigzliwe - nalezy rozumieé¢ przedsigwziecia dla ktérych na podstawie przepisdw
szczegolnych w zakresie ochrony $rodowiska bedzie wymagane sporzadzenie raportu
oddzialywania na §rodowisko oraz ustugi dla ktérych raport moze byé wymagany oraz ustugi
powodujace emisje odotrdw.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami odrebnymi i powszechnie obowiazujaca interpretacia.
§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:

1) granice opracowania zmiany planuy;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowe i literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
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6) wymiary.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenie i nie s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu.
§5
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
jednocyfrowym otaz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:
1) LR — teren rolniczy;
2) 2.MN- teten zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;
3) 3.MN,ML — teten zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy letniskowej;
4) 4.R — teren rolniczy;
5) 5. KDW- teren drogi wewngtrznej.
§6
1. Ustalenia planu zapisane sa w nastepujacym ukladzie:
1) ustalenia ogdlne dla calego obszaru zawarte s3 w rozdziale 2;
2) ustalenia szczegdlowe dla poszezegdlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
zawarte sg w rozdziale 3.
§7
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. Ustala si¢ w celu ochrony fadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terenéw i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami 1 warunkami.
2. Ustala sie nakaz:
1) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie jednej posesji budynkéw:
a) ujednoliconej geometrii 1 pokrycia dachu,
b) ujednoliconej stylistyki z uzyciem materialéw takich jak: drewno, kamier, tynk, ceramika, glina,
czerwona i/lub biala cegla, beton, szkto, metal, gont, strzecha z trzciny lub stomy,
c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarodci, brazu, czerwieni, bieli, oliwki
itp., maksymalnie 3 barwy,
d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, imitacja dachdwki ceramicznej (dachéwka bitumiczna,
dachdéwka cementowa, blachodachdwks), blacha mocowana na rabek - obowiazuja odcienie
czerwieni, brazu i grafitu lub naturalne pokrycie dachowe (gont, strzecha z trzciny lub stomy) w

kolorze naturalnego materialuy,



2)

3)
4)

3.
D)
2)
3)

prostopadiego lub réwnoleglego zlokalizowania budynkéw wzgledem siebie w obrebie jednej
posesji;

ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawigzaniu do architektury budynkéw na grodzonej posesji,
dostosowania projektu reklamy i/lub szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktérym bedzie
zamontowana.

Dopuszcza sig:

lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,

lokalizacjg, obiektéw matej architektury,

lokalizacja rellam/ szyldéw, montowanych do wysokosci gzymsu wieficzacego pierwsza

kondygnacje o powierzchni do 1m?.

4. Ustala sie zakaz:

1Y)

2)

3)
4)

ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy elewacji budynkéw, ogrodzeti, obiektéw

malej architektury, nawierzchni drogowych);

stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,»siding”;

stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzeri petnych;

lokalizacji reklam wielkoformatowych i wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

§8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Zabudowe istnicjaca (jej gabaryty i sposéb uzytkowania) uznaje sie za zgodna z planem.
Dopuszcza sig jej odbudowe po zniszczeniu powstalym w wyniku katastrofy budowlanej do stanu
sprzed katastrofy.
Minimalna wielkos¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, okreslona w rozdziale 3, nie
obowigzuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wydzielesi dla budowli,
urzadzen i instalacji infrastruktuty technicznej.
Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dzialek dla terenéw zieleni i komunikacji.

Odlegloé¢ zabudowy od osi nowoprojektowanych napowietrznych sieci elektroenergetycznych

SN: 30kV - 10,0 m; 15kV - 7,5 m.



§9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. Na calym obszarze planu ustala si¢ nakaz ochrony rowéw melioracyjnych. Whasciciele terenu
zobowigzani sa utrzymywac 1 konserwowaé rowy melioracyjne stanowiace ich wlasno$¢ oraz
maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stluzbom do rowéw publicznych w celu ich
utrzymania 1 konserwacji. W przypadku natrafienia w trakcie robdt budowlanych na nie
zinwentaryzowany drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przelozy¢ zachowujac spéjnosé
systemu drenazowego calego obszaru. Przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé istniejace
urzadzenia melioracji szczegbélowych nie pogarszajac stanu technicznego istniejacych urzadzesl.

2. Na calym obszarze planu ustala si¢ co najmniej przez 2 godziny przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub innych istniejacych i planowanych zrédet wody do
celéw przeciwpozarowych. W zwiazku z tym dodatkowo dopuszcza sig, w celu zagwarantowania
zaopatrzenia w wode przeciwpozarows, budowe niezbednej infrastruktury (stanowiska czerpania
wody, lub/i zbiornik ppoz. z dojazdem w oparciu o przepisy odrebne).

3. Zagospodarowanie terenéw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglosci od zabudowy i zadrzewien
sieci podziemnych i naziemnych, powinno spelnia¢ wymogi okreslone przepisami odrebnymi.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W obszatze zmiany planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
§11
Granice i sposoby zagospodatowania tetenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tetendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1. Na catym obszarze planu, wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej 1 wyzszej od
50m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Przy realizacji inwestycji nalezy spelni¢ warunek:

1) zapewniajacy ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy: w odleglosci od 1600 m do
35 000m od punktu o wspdlrzednych 54° 28” 48,158”N oraz 17° 06* 04,719”E i wysokosci 65

metréw nad poziomem morza zadna konstrukeja nie moze przekroczyé wysokosci zdefiniowanej
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2)

przez powierzchnie boczna stozka, ktéry kieruje sie ku gérze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24m nad poziomem gruntu w punkcie o
wspolrzednych 54° 28’ 48,158”N oraz 17°06° 04,719”E;

zabrania si¢ uzywanie nadajnikéw elektromagnetycznych, ktére generuja pole magnetyczne
przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do
300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspdlrzednych 54° 28° 46,354”N
oraz 17°06’ 38,046”E.

§12

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Caly obszaru planu polozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi", dla ktérego

obowiazuja przepisy Uchwaly Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego Nr  146/VII/11
z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

- Na obszarze planu obowiazuje poziom halasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu

okreslonego w przepisach odrebnych.

Caly obszaru planu znajduje sie w graniach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 117
»Zbiornik Bytéw”. Na etapie realizacji zamierzenia inwestycyjnego nalezy zabezpieczyé teren
przed mozliwoscia przedostania si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

Na granicy terenéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej i produkeyjnej wladajacy
nieruchomoscia zobowiazany jest spelniaé¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jakosei
srodowiska okreslone wedtug przepiséw odrebnych oraz uzyskanych orzeczesi administracyjnych.
Pomieszczenia na pobyt ludzi znajdujace si¢ na terenie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
ustugowej 1 produkeyjnej musza by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed powstatymi
uciazliwosciami.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédla zanieczyszczesl
dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdzialaé zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji.

W przypadku nowych nasadzed dobér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw

klimatycznych, cech podloza gruntowego i gatunkéw rodzimych.



§13
Zasady ochtrony dziedzictwa kultutowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. W obszarze planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych:

1) objete strefy czgSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (Nt w ewidencji WKZ,

AZP, Funkceja chronologia kultura archeologiczna):

a) cze$é stanowiska AZP 13-34/2 Osada wielokulturowa;

2) objete strefg ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (Nt w ewidencji WKZ

AZP, Funkcja chronologia kultura atcheologiczna):

a) AZP 13-34/6, osada §redniowieczna péznosredniowieczna.

2. Dla stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do
wojewodzkie] ewidencjt zabytkdw archeologicznych ustala sie:

1) dla obicktéw archeologicznych i ich stref ochronnych obowiazuje wymég uzgadniania wszelkich
planéw i projektéw z wiadciwym organem w sprawach ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2) w strefie, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwick prac ziemnych i inwestycyjnych bez uzgodnienia z wlasciwym organem w
sprawach ochrony zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, kt6ry kazdorazowo okresli inwestorowi w
wydanym postanowieniu zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badasi ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

3) ustala si¢ obowiazek wystapienia inwestora do Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdanisku (Delegatura w Stupsku) z wnioskiem o wydanie pozwolenia na badania w
celu umozliwienia wykonania archeologicznych badani ratowniczych oraz zsynchronizowania
robdt inwestycyjnych z badaniami.

3. W obszarze zmiany planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot

posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami.
§14
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
1. W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja obszary wymagajace ptzeprowadzenia

scalen i podziatéw nieruchomosci.



1

1)

2
3)

5.

1)

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
i infrastruktury technicznej

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiane budowli,
urzadzen 1 instalacji infrastruktury technicznej w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne.
Dopuszcza sie, aby nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne prowadzone byly pod
ziemig.
W obszarze planu ustala siec mozliwo$¢ nowych wydzieleli terenéw dla urzadzed i sieci
infrastruktuty technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen
geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techniczne.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna byé uciazliwoscia
w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska. Wszelkie
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o
kolotystyce maskujacej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizowania
reklam. Rézni operatorzy telefonii komérkowej w miate mozliwosci musza korzystaé z tych
samych wiez 1 konstrukeji wspornych.
Dla terenéw, na ktérych potozone sa sieci i urzadzenia elektroenergetyczne lub planuje sie ich
lokalizacje, ustala sie:
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala sie strefe ograniczonego
zainwestowania o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych), w ktérej,
przy planowaniu zagospodarowania terenu, nalezy zapewni¢ bezposredni dostep do sieci; w
przypadku skablowania linii napowietrznej wprowadzenie strefy ograniczonego zainwestowania
nie obowiazuje;
przyjmuje si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu;
w przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem ustala si¢ przebudowe lub przeniesienie
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz mozliwosé jej skablowania.

W zakresie zaopatrzenia w media:
zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej; przy projektowaniu sieci wodociggowej
nalezy uwzgledni¢ wymég dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania #rédia
nieskazonej wody pitnej 1 technologicznej w ilosciach co najmniej minimalaych przewidzianych

dla okresu ograniczonych dostaw;



2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $tedniego napiecia
lub/i ze Zrédel odnawialnych energii (np. wiatr, stonice);

3) zaopatrzenie w gaz — butlowy lub sieciowy (po wybudowanu sieci gazowe;);

4) zaopattzenie w energi¢ cieplna — indywidualnie Zrodia lokalne wykorzystujace paliwa o niskiej
emisji zanieczyszczefi do powietrza lub/i ze Zrédel odnawialnych energii (wiatt, storice i in.);

5) zaopattzenie w taczno$¢ telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

a) odprowadzenie $cickéw sanitarnych: gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (Scieki gospodatczo-
bytowe i technologiczne);

b) (w przypadku braku mozliwoéci odprowadzenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub braku
mozliwosci zainstalowania przydomowej oczyszczalni $ciekdw) do szczelnych zbiornikdw
bezodplywowych usytuowanych na wlasnym terenie; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej obiekt nalezy obowiazkowo podlaczyé do sieci, a zbiomik bezwzglednie zlikwidowaé;

¢) przydomowe] oczyszczalni $ciekéw (Scieki gospodarczo-bytowe) usytuowanej w obrebie terenu
(po wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z uwzglednieniem warunkéw wodno-
gruntowych i przepiséw odrebnych);

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego (wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi);

7) gospodarka odpadami - wywdz do przypisanej gminie regionalnej instalacji zagospodarowania
odpadéw; gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych powinno si¢ odbywaé zgodnie z
obowiazujacymi wymaganiami przepisdw prawnych.

§16
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalefi niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow.
§17
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace stawki procentowe:

1) Dla terenu 1.R ustala sig stawke 10%o;

2) Dla terenu 2.MN ustala si¢ stawke 10%0;
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3) Dla terenu 3.MN,ML ustala sie stawke 10%;

4) Dla terenu 4.R ustala sie stawke 10%;

5) Dla terenu 5. KDW ustala sie stawke 10%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych tetenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
§18

1. Dla terenu, oznaczonego na tysunku planu symbolami: 1.R, obowiazuja ustalenia ogolne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu: w obszarze ograniczonym liniami zabudowy dopuszcza si¢

zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z infrastruktura

techniczna, gospodatstwo agrotutystyczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

2) przy lokalizacji ogrodzeri nalezy zapewni¢ 15 cm prze$wit pomiedzy przestami ogrodzenia a

gruntem w celu swobodnej migracji zwierzat.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte § 12;

2) cz¢8¢ terenu (towy melioracyjne wraz z terenami wokét nich, tereny podmokle) stanowi
fragment ekosystemu lokalnego korytarza ekologicznego, w celu jego ochrony ustala sie w tej
czgsci terenu ochrong i dalsze ksztaltowanie naturalnej zieleni, a lokalizacja zabudowy
dopuszczona tylko w czedei okreslonej nieprzektaczalnymi liniami zabudowy.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

1) na terenie znajduje si¢ cze$¢ wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw stanowiska

archeologicznego (Nr w  ewidencji WKZ AZP) AZP 13-34/6, osada $redniowieczna

péznodredniowieczna objetego strefa ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

2) na terenach wymienionych w pkt 1 w granicach wystepujacej strefy obowiazuja ustalenia zawarte §

13 ust. 2;

3) na terenie obowlazuja ustalenia zawarte § 13 ust. 3.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lLinie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
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2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy zagrodowej: 30%0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) formy zabudowy: zabudowa zagrodowa, wolnostojaca;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 mp/1 dom;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy
- nie wiecej niz 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe); dla budynkéw
gospodarczych, o duzych potrzebach gabarytowych zwiazanych z produkcja rolna i siloséw - nie
wiecej niz 12,0 m; dopuszcza sie dla zabudowy gospodarczej dla duzych rozpigtosci konstrukgji
stosowanie dachéw plaskich lub jednospadowych,

b) geomettia dachu: dachy dwuspadowe ; kat nachylenia polaci dachowej: 22°— 50°,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: minimalna- 8,0m, maksymalna 20,0 m,
d) uklad polaci (kalenica w budynku mieszkalnym):

- réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke albo

- réwnolegle lub prostopadle do granicy dziatki;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000 m®.

7. Granice i sposoby zagospodatowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie
obszatéw szczegéOlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych: obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

8. Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

obowiazuja ustalenia § 14.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 9;

2) na terenie wystepuja szczegblowe urzadzenia melioracji wodnych. Zagospodarowanie terenu
musi zapewnia¢ staly przeplyw wod powierzchniowych. Wzdluz brzegdw rowéw mnalezy
zachowaé pas terenu o szerokosci 5 m wolny od zabudowy i nasadzen, w celu prowadzenia prac

modetnizacyjnych 1 konserwatorskich.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnoé¢ drogowa: z drég polozonych poza granicami planu — z drég dojazdowych

przylegajacych do pélnocnej i wschodniej granicy terenu;

2) obowiazuja ustalenia zawarte § 15 ust. 1,2, 3, 4, 5 (pkt. 1, 2, 3, 4, 5a, 6, 7.

§ 19
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 2,.MN, obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu: ushugi nieuciazliwe (do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego) infrastruktura techniczna, zieled, drogi wewnetrzne, clagl piesze i
pleszo-jezdne;

2) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- lokalizacja obiektéw malej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
terenu,

- lokalizacja zabudowy gospodatczej i garazowe;,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa i tereny o funkeji: skladowej, magazynowej, warsztatowej (uslugi uciazliwe)
lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne matetiaty
niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu ptzestrzennego:

Obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

4. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzujg ustalenia § 12;

2) uciazliwos¢ ustug lokalizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi sie
zamkna¢ w granicach dziatki.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultary wspolczesnej:

1) na terenie znajduje si¢ czes¢ wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw stanowiska

archeologicznego (Nr w ewidencji WKZ AZP) AZP 13-34/2, osada wielokulturowa objetego strefa

czgsciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

2) na terenie wymienionym w pkt. 1 w granicach wystepujacej strefy obowiazuja ustalenia zawarte §
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13 ust. 2;
3) obowiazuja ustalenia zawarte § 13 ust. 3.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
2) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna —0,6;
3) mmaksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %o;
5) formy zabudowy: budynki wolnostojace;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla funkcji mieszkaniowej - min. 2,0 mp / 1 dom,
dodatkowo 1,0 mp / 5 zatrudnionych;
7) gabaryty obiektow:
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i1 garazy
9,0 m do kalenicy od poziomu gruntu (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) geomettia dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe 2z naczdlkami; pokrycie dachéwka
ceramiczna lub jej imitacja (dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwks) -
obowiazuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu, dopuszcza si¢ naturalne pokrycia dachowe; kat
nachyleni potaci dachowej: 22°— 50°,
c) szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego: minimalna- 8,0m, maksymalna 20,0 m,
d) uklad polaci (kalenica w budynku mieszkalnym):
- réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo

- réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki,

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 mz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tetenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi otaz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) obowlazujg ustalenia zawarte w §11.

8. Szczegélne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

obowigzuja ustalenia § 14.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:
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2) obowiazuja ustalenia § 9.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 5. KDW oraz z drég polozonych poza granicami planu
— z drogi wewnetrznej przylegajacej do péhnocno-zachodniej granicy terenu oraz z drogi
gminnej przylegajacej do pétnocno-wschodniej granicy terenu;

2) obowiazujg zasady okreslone w § 15 ust. 1, 2, 3, 4, 5.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow:

1) Lokalizacja obiektéw tymczasowych zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, na czas

nie dtuzszy niz 120 dni.
§ 20

1. Dla terenu, oznaczonego na tysunku planu symbolami: 3.MN,ML, obowiazuja ustalenia ogélne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowe;j.
1) w ramach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej na
terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na poszczegdlnej dzialce:

a) budynku mieszkaniowego jednorodzinnego (w ktérym dopuszcza sie uslugi nieuciagzliwe do

30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego), lub

b) budynku letniskowego;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: ushugi nieuciazliwe (do 30% powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego), infrastruktura techniczna, zicleri, drogi wewnetrzne, ciagi piesze i

pieszo-jezdne;

3) formy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- lokalizacja obiektéw malej architektury, budowli i urzadzed zwiazanych z przeznaczeniem
terenu,

- lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej,

b) wykluczone:

- zabudowa i tereny o funkcji: skladowej, magazynowej, warsztatowej (ustugi ucigzliwe)

lub produkcyjnej oraz dystrybucji towaréw takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materialy

niebezpieczne.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzuja ustalenia § 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultuty wspoétczesne;:

1) na terenie znajduje si¢ czes¢ wpisanego do wojewodzkiej ewldencji zabytkéw stanowiska
archeologicznego (Nt w ewidencji WKZ AZP) AZP 13-34/2, osada wielokulturowa objetego
strefa czedciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

2) na terenie wymienionym w pkt. 1 w granicach wystgpujacej strefy obowiazuja ustalenia zawarte §
13 ust. 2;

3) obowiazujg ustalenia zawarte § 13 ust. 3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

5) formy zabudowy: budynki wolnostojace;

6) minimalna liczba miejsc do patkowania: min. 2,0 mp / 1 dom, 1 mp/ 1 dom letniskowy;

7) gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych, letniskowych, budynkdéw
gospodarczych i garazy 9,0 m do kalenicy od poziomu gruntu (maksymalnie 2 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe),

b) geomettia dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami; pokrycie dachéwka
ceramiczng lub jej imitacja (dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka) -
obowiazuja odcienie czerwieni, brazu i grafitu, dopuszcza si¢ naturalne pokrycia dachowe;

c) kat nachylenia polaci dachowej: 22°— 50°,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i letniskowego: minimalna- 8,0m,
maksymalna 20,0 m,

e) uklad potaci (kalenica w budynku mieszkalnym lub letniskowym):
- réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke albo

- réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dzialk;

2

8)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

8. Szczegllne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
obowiazujg ustalenia § 14.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zapewnienie dojazdu do terenu 4.R, poptzez

konieczne wydzielenie drogi wewnetrznej.

10. Zasady modernizacji, tozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

3) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 5. KDW;

4) obowiazuja zasady okreslone w § 15 ust. 1,2, 3, 4, 5.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1.) Lokalizacja obiektéw tymczasowych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, na czas
nie dtuzszy niz 120 dni.

§21

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 4.R, obowiazuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.

1) dopuszczalne funkcje na terenie: staw rybny, oczko wodne, ziele.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobtrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia zawarte § 12;
2) przy lokalizacji ogrodzed nalezy zapewni¢ 15 cm prze$wit pomiedzy przeslami ogrodzenia a
gruntem w celu swobodnej migracji zwierzat.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

obowigzuja ustalenia zawatrte § 13 ust. 3.
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6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,04;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% w tym: do 35,0m” obickt gospodarczy, do 35,0m® dla

kazdej wiaty i/lub altany;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) formy zabudowy: wolnostojaca;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 mp;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 7,0 m (1 kondygnacja),

b) geomettia dachu: dwuspadowe; kat nachylenia polaci dachowej: 22°— 50°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

)
2)

3)
4)

10.

1)

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegélnego zagrozienia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych: obowigzuja ustalenia zawarte w §11.

Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

obowigzuja ustalenia § 14.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

obowiazuja ustalenia § 9;

ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw stuzacych prowadzonej dzialalnosci rolnicze;
w formie wiat ialtan o powierzchni zabudowy do 35,0 m”dla kazdego obiektu, i obiektu
gospodarczego sluzacego obstudze i utrzymaniu stawu rybnego;

dopuszcza sig lokalizacje pomostu;

ptzez teren przeplywa drobny ciek z wytworzonym zbiornikiem, dopuszcza sie adaptacje
istniejacego zbiornika wodnego jako stawu rybnego, badZ oczka wodnego. Zagospodarowanie
terenu musi zapewnia¢ staly przeplyw wod powierzchniowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

dostepnos¢ drogowa: z drég wewnetrznych polozonych poza granicami planu i/lub poprzez

drogi wewnetrzne na terenie 3.MN,ML;
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2) obowiazuja ustalenia zawarte § 15 ust. 1,2, 3, 4, 5, 6.
§22

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 5.KDW, obowiazuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej
Parametry i wyposazenie:

1) przekroj: dopuszcza si¢ forme ciagu pieszo-jezdnego;
2) dostepnosc do terendw przyleglych: bezposrednia;
3) wyposazenie: dopuszcza sig oswietlenie, zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

4. Powiazania z ukfadem zewnetrznym: poprzez droge wewnetrzna wiaczenie do gminnej.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia § 12.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenie znajduje sie cze$¢ wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw stanowiska
archeologicznego (Nt w ewidencjii WKZ AZP) AZP 13-34/2, osada wielokulturowa objgtego
strefa czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

2) na terenie wymienionym w pkt. 1 w granicach wystepujacej strefy obowiazuja ustalenia zawarte §
13 ust. 2;

3) obowiazujg ustalenia zawarte § 13 ust. 3.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

obowiazuja ustalenia zawarte w §11.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

Zakaz lokalizacji zabudowy.
9. Zasady modertnizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczneyj:

obowliazuja ustalenia zawarte § 15 ust. 1,2, 3, 4, 5 (pkt. 1, 2, 6, 7).
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Rozdziat 4
Przepisy wykonawcze i koncowe

§23
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarna Dabréwka.

§ 24
Traci moc w cze$ci objete] ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwala, miejscowy plan
zagospodarowania przesttzennego obrebu Jasien wprowadzony Uchwala Rady Gminy Czama
Dabréwka Nr XXXIV/287/06 z dnia 25 maja 2006 t. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 6, poz. 189 z
dnia 11 stycznia 2007 r.).

§25
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Duzenniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

PRZEWODNIGZACY

i Er/we
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