UCHWAYA NR VI/59/2015
RADY GMINY CZARNA DABROWKA
z dnia 27 kwietnia 2015 roku
w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samotzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochtonie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014t poz. 150) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogoélne
§1
1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czarna Dabréwka na czas nieoznaczony i na czas oznaczony.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie ptaw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005 . Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).
§2
Gmina moze wyodtebni¢ poszezegolne lokale w celu ich zbycia, na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym.
Rozdziat I1
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony, oraz
wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
czynszu,
§3
1. Umowa najmu na czas nieoznaczony zawierana jest przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Umowe najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu lokali socjalnych.
§4
1. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze byé zawarta, jezeli éredni dochédd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu
w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza:
~ 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

— 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.



2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze byé zawarta jezeli $redni dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu w okresie 6 miesigey
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

-~ 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
— 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Do dochodu miesigcznego , o ktétym mowa w ust. 11 2 przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy
i czlonkéw jego rodziny, zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania wedlug przepisow o
dodatkach mieszkaniowych — att. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 31 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nt 71,
poz. 734, z pdzn. zm.).

4. Na wniosek najemcy lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sklad gminnego zasobu
mieszkaniowego, mozna udzielic obnizki czynszu w kwocie odpowiadajacej:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) 0 40 % przy dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 35 % najnizsze) emerytury,
b) 0 20 % przy dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 55 % najnizszej emerytury.
2) W przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) o 40 % przy dochodzie nie przekraczajacym 70 %o najnizsze) emetytury,
b} o 20 % przy dochodzie nie przekraczajacym 100 % najnizszej emerytury.

5. Obnizki czynszu nie dotycza najemcéw posiadajacych decyzje o ptzyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz najemcow lokali socjalnych.

6. Przyznana ulga podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia , Ze osoba ktorej przyznano
obnizke, nie oplaca na biezaco naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w oplatach sigga
wysokoséci dwumiesigeznego czynszu. Nicuregulowanie zaleglosci w okresie trzech miesigcy
od dnia wydania decyzji o wstrzymaniu powoduje jej wygasniecie.

7. Obnizki czynszu, o krérej mowa powyzej, udziela si¢ na okres 12 miesigey.

Rozdziat I1I
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych na
czas oznaczomny.
§5

Za osoby spelnizjace warunki do otrzymania lokalu ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe

i trudng sytuacje matetialng uwaza sie:

— osoby zamieszkiwane w lokalu o znacznym przegeszezeniu, w ktorym laczna powierzchnia
mieszkalna (pokoi) nie przekracza 5 m® na jedna osobg uprawniona do zamieszkania w nim,

a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m’;



osoby, ktérych $redni miesigczny dochdéd brutto na jedna osobe w gospodarstwie
domowym, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o otrzymanie
lokalun mieszkalnego nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym 1 100 % w gospodatstwie wieloosobowym,

osoby, ktére nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,

osoby, ktore nie pogarszaly celowo i wlasnym dzialaniem warunkéw mieszkalnych w
dotychczas zajmowanym lokalu,

osoby, ktore nie powodowaly z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychezas

zajmowanym lokalu

§o

O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub o zawarcie umowy

najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony moga si¢ ubiegaé osoby, ktére spelniaja ponizsze

warunki:

a) zamieszkujace na terenie gminy Czarna Dabréwka,

b) wykaza, zc ich centrum zyciowe znajduje si¢ na terenie gminy Czarna Dabréwka(np.:

korzystaja z pomocy socjalnej z GOPS, dzieci uczeszcezajg do szkoly na terenie gminy
Crzarna Dabréwka).
Rozdziat IV

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu

mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony.

§7

1. W pierwszej kolejnodci uwmowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony beda

zawlerane z osobami:

nicposiadajacymi tytutu prawnego do innego lokaly;
ktére pozbawione zostaly mieszkaf w skutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub

innego zdarzenia losowego;

zajmujacytni lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;
zamieszkujacymi w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi koniecznoéé wykonania
naprawy wymagajacej oproznienie lokalu i przeniesienie najemey do lokalu zamiennego;
ktorych uzyskiwany dochéd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowepo micéci

w granicach okreslonych w §4 ust. 1,

zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, ze wzgledu na zle warunki

mieszkaniowe 1 trudng sytuacje materialna;



— ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu ze wzgledéw uzasadniajacych konieczno$¢ poptrawy
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw  rodzinnych lub
spolecznych;

— zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysziego
najemcy.

2. 7a osoby, z ktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by zawierane w plerwsze]
kolejnosct uwaza sig:

— osoby, ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdu;

— osoby opuszczajace placéwki opiekuficzo — wychowawcze, ktére nie maja mozliwosci

powrotu do rodziny i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

— osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan w skutek kieski zywiolowej, katastrofy, pozaru

lub innego zdarzenia losowego;
— osoby, ktére utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

— osoby, ktérych uzyskiwany dochéd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
miesci sie w granicach okreslonych w {4 ust. 2.
§8
Ustala si¢ nizej wymienione kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m”
1. lokal zostanie oddany w najem todzina liczacym 8 i wigcej os6b;
2. w przypadkach, kiedy nie bedzie wnioskéw rodzin liczacych 8 i wiecej 0s6b, lokal taki zostanie
oddany rodzinie o mniejszej ilodci 0sob;
3. w przypadku, gdy rodzina bedzie liczyla mniej niz 6 osob, czynsz za lokal zostanie
podwyzszony o 50 % stawki bazowej.
§9
Obligatoryjnie orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wyze)
wymienionych oséb jest wylaczone, jezeli osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz
dotychczas uzywany. Ponadto prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobom, ktére zbyly
lub przekazaly lokal/budynek mieszkalny lub wymeldowaly si¢ dobrowolnie z dotychczasowego
lokalu. Co nalezy podkredli¢, prawo to nie przysluguje réwniez osobom, ktére opuscily
dotychczas zajmowany lokal nie dokonujac z zarzadca rozliczenia z zobowiazan wynikajacych
z umowy najmu (np. nie placenia czynszu), a takze osobie, ktora samowolnie zajmuje lokal i
wobec, ktérej sad nakazal opréznienie lokalu, chyba ze przyznagie lokalu socjalnego byloby w

swietle zasad wspolzycia spolecznego szczegdlnie usprawiedliwione.



Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy.,
§10
1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego,
2. Zamiany lokali mozna dokonaé w ramach mieszkaniowego zasobu gminy z osobami:

~ ktore zamieszkuja w lokalach o nadmiernym zageszczeniu;

— ktore w wyniku powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych do zmiany miejsca

zamieszkania;

— ktbre zajmuja lokal mieszkalny niedostosowany do potrzeb wyntkajacych z warunkéw
zdrowotnych jego lub czlonka jego rodziny, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim na inny lokal , ktéty bedzie dostosowany do jego potrzeb zdrowotnych.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek wynajmujacych.

4. Na wniosck najemcy zajmujacego lokal z zasobow gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
nie zasiedlony lokal z tych zasobow

Rozdziat VI
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérym najem nie wystapily po $émierci najemcy.
11

1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostania w nim osdb
zamieszkujacych dotychezas wspélnie = najemey nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata,
uprawnieni do zawarcia umowy najmu sa zamieszkujacy w tym lokalu zstepni, wstepni, osoby
przysposobione, pelnoletnie rodzedstwo oraz pelnoletni zstepni rodzeristwa, jezeli osoby te

nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.

2. W razie $micrci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja matzonek nie
bedacy wspéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby wobec ktérych
najemeca byt obowiazany do éwiadczed alimentacyjoych, oraz osoba ktéra pozostawaia
faktycznie we wspSlnym pozyciu z najemca

Rozdziat VII
Krytetia wyboru 0s6b i tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych i najem lokali socjalnych.
§12
L. Wéjt powoluje w  drodze =zarzadzenia Komisj¢ Mieszkaniowa, okre§la zasady i

funkcjonowania oraz liczbe jej czlonkow.

2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski o pomoc mieszkaniows oraz projekty list.



3. W celu umozliwienia realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 2 Komisja mieszkaniowa moze
dokona¢ wizji lokalnej lub wywiadu $rodowiskowego.
Rozdziat VIII
Postanowienia koficowe.
§13
W przypadkach nieobjetych postanowieniami niniejszej uchwaly decyzje w sprawie uzyskania
tytulu prawnego do lokalu podejmuje Wéit Gminy.
§14
Z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwala nr V/41/2015 Rady Gminy
Czarna Dabréwka w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasoby Gminy
§15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarna Dabrdwka.
§16
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennika Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Gralak



