Uchwata Nr 1ll/ 32 /2018
Rady Gminy Czarna Dabréwka
Z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dzialki nr 19/1 potozonej w
obrebie Unichowo, gmina Czarna Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2018. 994., z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w
zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018. 1945)
oraz w zwigzku z uchwatg nr XXI1X/285/2017 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia
27 lipca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 19/1
potozonej w obrebie Unichowo, gmina Czarna Dabrowka

Rada Gminy Czarna Dabréwka uchwala co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka,
uchwalonego uchwata nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30
grudnia 2002r., zmienionego uchwatg nr XXIV/195/05 z dnia 30 marca 2005r,
uchwatg nr 1V/28/2015 z dnia 19 lutego 2015r. i uchwatg nr VI/56/2015 z dnia 27
kwietnia 2015r.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

obejmujgcego teren dziatki nr 19/1 potozonej w obrebie Unichowo, gmina Czarna
Dabrowka, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,50. ha

§ 2.
Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztoZzonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarna Dgbréwka;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw;

7) ustalenia stawki procentowej o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
1. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace teren;
4) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) ZL — lasy,
2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu wynikajacym z przepisow odrebnych:
1) Park Krajobrazowy Dolina Stupi, obejmujacy caty obszar opracowania;
2) obszar Natura 2000 PLB220002 Dolina Stupi obejmujgcy caly obszar
opracowania.

3) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 117 Zbiornik miedzymorenowy Bytow
obejmujacy caty obszar opracowania

§ 5.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1. Teren oznaczony symbolem: ZL — lasy nie wymaga okreslenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw okreslono w § 6. niniejszej
uchwaty.

§ 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. Caty obszar planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Stupi,
obowigzuja w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz




przepisy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi.

2. Caly obszar planu potoZony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220002
Dolina Stupi, obowigzujg w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3. Caly obszar planu jest potozony w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 168 Zbiornik Bytow, dla ktorego sporzadzono
dokumentacje hydrogeologiczna i wyznaczono strefe ochronng

§7.
Szczeqgodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Caly obszar planu jest potozony w otoczeniu Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie gdzie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terendéw
oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy okreslone w porozumieniu wykonawczym
zawartym pomigdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki, tj.. nadajniki elektromagnetyczne, potoZzone na zewnatrz
granicy Obiektu/Instalacji Bazy nie mogg generowaé pola elektromagnetycznego
przekraczajgcego natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci
od 9 kHZ do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
Bazy, czyli w punkcie o wspohzednych 54'28'46,354’N oraz 17'06'38,046'E, w
uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.

§ 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych;
2. Dopuszcza sig modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej;

3. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych. Sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
kablowe;

4. W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe,
przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury

telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych;

5. Dopuszcza sig budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych;

6. Obszar planu nie wymaga zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

§9.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
0znaczonego symbolem 1. ZL

—

. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania: ZL —lasy:
1) dopuszczalne formy zagospodarowania:
a) lasy,
b) drogi w gruntach lesnych,
c) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,



2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, intensywnosc
zabudowy nie wymagaja okreslenia;
2)  zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej wytacznie jako
obiekty podziemne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§ 11.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrebu Unichowo uchwalony uchwatg nr
XXXI111/279/06 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 kwietnia 2006r.

§12.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

ACZACY

PRZEWO L
¥ RA EMINY



Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 19/1 potozonej w
obrebie Unichowo, gmina Czarna Dabrowka

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego, objety jest obszar o powierzchni ok. 0,50 ha,
potozony w obrebie ewidencyjnym Unichowo, obejmujacy dziatke ewidencyjng nr
19/1, potozong wgminie Czarna Dabrowka, powiat bytowski, wojewodztwo
pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu z projektowanej drogi publicznej na droge lesng (teren lasu), w
celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany
wiasciciela gruntu.

Rada gminy Czarna Dabréwka przystgpita do opracowania planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945); podjeta Uchwate Nr
XXIX/285/2017 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 lipca 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 19/1 pofozonej w obrebie
Unichowo gmina Czarna Dabrowka.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka, uchwalonego uchwatg
nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 30 grudnia 2002r., zmienionego
uchwata nr XXIV/195/05 z dnia 30 marca 2005r, uchwatg nr 1V/28/2015 z dnia 19
lutego 2015r. i uchwatg nr VI/56/2015 z dnia 27 kwietnia 2015r.

2. Sposob realizacji wymogéow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W zwigzku ze specyfikg opracowania, stanowigca uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci nie ma uzasadnienia szczegétowa analiza wymogdéw wynikajacych z
art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczacych zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,
gdyz odnoszg sie one do projektowania nowego zagospodarowania i zabudowy, a
przedmiotowe opracowanie dotyczy zmiany dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego z projektowanej drogi publicznej na droge lesng (teren lasow), w celu
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany wilasciciela
gruntu.

Ponadto niniejsze opracowanie nie dotyczy obszaru na ktérym dopuszczona byta
dotychczas funkcja inwestycyjna — mozliwosé realizacji budynkéw, zatem zmiana
planu miejscowego usankcjonuje obecny stan prawny nieruchomosci — wlasnosc
Skarbu Panstwa (lasow Panstwowych) i pozwoli na kontynuacje dotychczasowego
uzytkowania terenu i prowadzenie gospodarki lesnej.

Wjt Gminy Czarna Dabrowka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegolnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

— dnia 06.12.2017 r. W¢jt Gminy Czarna Dgbrowka ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu



Gminy, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy wyznaczajac
termin skladania wnioskéw do projektu planu na 21 dni od ukazania sie
ogloszenia; w wyznaczonym terminie wptynat Zaden wniosek;

— projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 08.10.2018 r do 06.11.2018 r. w siedzibie Gminy Czarna Dabrowka, pokoj
nr 12 po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy a takze na stronie
internetowe] w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

— w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin
dyskusji publicznej 30.10.2018 r. w siedzibie Gminy Czarna Dgbréwka, sala
narad Il pietro, w dyskus;ji publicznej nie uczestniczyty zainteresowane osoby,
nie zabrano gtosow w dyskusiji.

— w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 20.11.2018 r.; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy
Czarna Dabréwka kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddzialywania na srodowisko, moze wnies¢
uwagi; uwagi mogg by¢ sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomoca
Srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie zfozono
zadnych uwag.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenna gminy sformutowang w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna
Dabréwka uchwata nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 30 grudnia
2002r., zmienionego uchwatg nr XXIV/195/05 z dnia 30 marca 2005r, uchwatg nr
IV/28/2015 z dnia 19 lutego 2015r. i uchwata nr VI/56/2015 z dnia 27 kwietnia 2015r.

W biezacej kadencji, Wojt gminy Czarna Dabréowka nie dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérym mowa w art. 32 ust.1. Rada gminy
Czarna Dabrowka nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarna Dgbréwka ani planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy
Czarna Dabréwka.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze uchwalenie planu nie bgdzie wigzato sie z mozliwoscig
pozyskania przez Gming dochodow ani nie spowoduje kosztow, ktére Gmina bedzie
musiata poniesc¢, bedacych skutkiem uchwalenia zmiany planu miejscowego.

W obszarze opracowania nie wystepujg uwarunkowania dla ustalenia stawki
procentowej o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Teren objety planem stanowi¢ bedzie las, zgodnie z faktycznym
sposobem uzytkowania terenu, a opracowanie jest sporzadzane w celu uregulowania
stanu prawnego nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany wiasciciela gruntu.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej



Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Wéjt Gminy Czarna Dabrowka w
ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztoZzone przez organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od o0sdb
fizycznych i prawnych),

- sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- uzyskal zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowos$ci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w
trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslone;
w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Czarna Dgbrowka projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.







