UCHWAZLA NR VIII/135/2019
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

z dnia 16 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 9/8,9/9, 10, 11 i cz¢s$ci dziatki nr 12, potozonych w obr¢bie Nozyno, Gmina
Czarna Dabrowka

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pozn. zm.), Rada Gminy Czarna Dabrowka uchwala, co nastepuje:
DZIAL 1
Przepisy ogdlne:
§1

1. Zgodnie z Uchwala nr XXVII1/269/2017 Rady Gminy Czarna Dabrowka, z dnia 9 czerwca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek nr 9/8, 9/9, 10, 11 i cz¢sci dzialki nr 12, polozonych w obrebie
Nozyno, Gmina Czarna Dabrowka, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Dabrowka”
uchwalonego Uchwala Nr V1/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka, z dnia 27 kwietnia
2015 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 9/8, 9/9,
10, 11 i cz¢sci dzialki nr 12, polozonych w obrebie Nozyno, Gmina Czarna Dabréwka.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 9/8, 9/9, 10, 11 i czesci dzialki
nr 12, polozonych w obrgbie Nozyno, Gmina Czarna Dabréwka, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni okolo 3,96 ha, ktérego granice okreslono na zalaczniku do
uchwaly.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wegladu projektu planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,



zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustaleri w zakresie:

1)

2

ksztaltowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:

1)
2)

ustalenia ogolne, obowiazujace na calym obszarze planu;
ustalenia szczegdlowe, obowiazujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia

ogolne i szczegdlowe.

§ 5.

Ilekroc w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

3)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza

si¢ lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢scei budynkéw. Dopuszcza

si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami — do 3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw

polozonych w obrebie dzialki budowlanej liczona po obrysie ich $cian zewngtrznych

w stosunku do powierzchni tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnig

terenu, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp, daszkéw, markiz, wystepow

dachowych i oswietlenia zewngtrznego;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny,

ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.



DZIAL 11
Ustalenia ogélne:
§ 6.
Ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ograniczeni od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o t6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§7.
Obszar planu obejmuje 4 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolem
literowym UT oznaczajacym ich przeznaczenie . teren zabudowy uslugowej (uslugi
turystyki);

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym
ZP/US oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz teren sportu i
rekreacji;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDW oznaczajacym jego przeznaczenie . teren drogi wewnetrzne.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 8.
1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace pokrycia

i kolorystyki elewacji oraz dachow w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk.
cegla, drewno, kamien i szklo. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

2) dominujacy kolor elewacji w nowych budynkach tj. wystepujacy na co najmniej 70%

powierzchni elewacji kazdego budynku: bialy, bezowy, écru lub szary;



3) geometria dachu: dla gléwnych polaci dachowych dach symetryczny dwuspadowy od kacie
nachylenia od 25 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dachy naczélkowe. W granicach terenu 1-
UT dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) pokrycie dachéw: dachéwka cementowa, ceramiczna lub material dachéwko podobny w
tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, grafitu, brazu lub szarosci.

2. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) blaszanych garazy, blaszanych budynkow gospodarczych;

2) pol namiotowych i kempingowych;

3) tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym domkéw typu holenderskiego, za wyjatkiem
terenu 3-ZP/US, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych obiektéw gastronomicznych.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obicktow i urzadzen sluzacych do sportu

i rekreacji.

§9.
1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegolowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreslona w ustaleniach szczegdlowych, w celu:

1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dzialek
sasiednich, uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznes;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowo projektowanych dzialek budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 10.
W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami UT i ZP/US pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
halasu naleza do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odre¢bnymi;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
érodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

3) uciazliwosci dla $rodowiska, zwiazane z prowadzona na terenie dzialalnoscia gospodarcza,
a powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie

moga wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywolujace;



4) zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych na dzialki
sasiednie;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw
aerosanitarnych zaréwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych musi odbywa¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych.

Rozdziaf 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspofczesnej
§ 11.

W przypadku gdy podezas prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdziat 5.

Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gormiczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych
§ 12.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolina

Stupi, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.
Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki proceduty scalania i podziatu nieruchomoéci objetych
planem miejscowym
§ 13.
1. W zakresie warunkéw scalania i podzialu dzialek budowlanych ustala sie:
1) minimalna powierzchnie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) w granicach terenu 1-UT: 500m?,
b) w granicach terenu 2-UT: 2000m?
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 20m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do

10%;



4) przy podziale terenu 1-UT nalezy uwzgledni¢ dojazd do istniejacej poza granicami planu
wewnetrznej drogi gminnej dla terenu 2-UT o minimalnej szerokosci 5m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla  stacji transformatorowych,
przepompowni sciekéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

Rozdziat 7.
Szczegdlne warunki zagospodatowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
§ 14.

1. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach objetych opracowaniem przebiega napowietrzna linia
sredniego napiecia 15kV, dla ktérej wyznaczono strefe ograniczen. Wszelkie dzialania
inwestycyjne w granicach tej strefy nalezy realizowaé w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

2. W przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej, ustalenie zawarte
w ust. 1 traci moc.

§ 15.

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w  35-kilometrowej strefie ograniczonego
uzytkowania, wynikajacej z zapisow Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem
Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania
terenow i przestrzeni publicznej wokél bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi, w
granicach ktorej obowiazuje zakaz uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych, ktére
generuja pole elektromagnetyczne, przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla
wszystkich czestotliwosci od 9kHz do 300 GHz, mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w
punkcie o wspolrzednych 54°28'46,354"N oraz 17°06'38,046"E, w ukladzie odniesienia WGS.-
84 i wysokosci 64 metry n.p.m. (Punkt Centralny Bazy).

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Sluzby Ruchu
Lotniczego Sil Zbrojnych RP.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 16.

1. Obsluge komunikacyjng ustala sie z istniejacej poza granicami planu wewnetrznej drogi
gminnej graniczacej z obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Przy podziale terenu 1-UT nalezy zapewni¢ komunikacje dla terenu 2-UT z wewnetrznej drogi
gminnej istniejacej poza granicami planu, poprzez wydzielenie dojazdu o minimalnej

szerokosci 5m.



3. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu istniejacym,  zewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym zapewniaja: wewnetrzna droga gminna graniczaca z obszarem planu oraz
wewnetrzna droga gminna zlokalizowana czesciowo w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalna liczbe miejsc postojowych dla budynkéw uslugowych o funkcji turystycznej: nie
mniej niz 1 miejsce postojowe/1 pokéj goscinny oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumatyczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) miejsca postojowe nalezy przewidzieé w granicach dzialki budowlanej;

4) zapewnienie minimalnej liczby micjsc  postojowych dla  pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych
zgodnie z ptk. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogélna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100.
§17.
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§18.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  infrastruktury

technicznej:

1. w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie calego obszaru planu z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

2) wode dla celow p-poz. w ilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty Iub
z innych Zrédel zgodnie 7z przepisami odrebnymi;

2. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznej 15kV, stacji
transformatorowych 15/04 kV oraz rozdzielczej sieci niskiego napiccia 0,4kV,

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
1 srednich napieé wylacznie jako sieci kablowych;

3. w zakresie zaopatrzenie w cnergie cieplna: z systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace

si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;



4. do zaopatrzenia w energie cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodel energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych;
5. w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych
zrodel,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi clementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru,
3) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrebnych;
6. w zakresie odprowadzenia sciekow:
1) nakaz odprowadzenia Sciekéw sanitarnych do istniejacych i projektowanych kolektorow
sanitarnych,
2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie scickéw do
szczelnych zbiorikéw bezodplywowych;
7. w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obicktéw budowlanych nalezy zagospodarowaé w
granicach dzialki,
3) nmalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpicczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;),
4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wéd opadowych;
8. w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna,
2) przy opracowaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktérej nalezy zachowac odlegloé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) linie telekomunikacyjne projektowaé jako podziemne;
9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§ 19.
1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w  liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej



zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.
DZIAZL IIT
Ustalenia szczego6towe:
§ 20.

Dla terenu 1-UT (o powicrzchni ok. 1,81ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej (uslugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje
obicktow i urzadzen sluzacych do uprawiania sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
placow zabaw dla dzieci.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) minimalna powierzchnia dzialki: 500m?
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%0;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow uslugowych: od 1 do 2, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw uslugowych: do 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy system6w komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §
16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

§ 21.
Dla terenu 2-UT (o powierzchni ok. 1,12ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:



1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej (uslugi turystyki). Dopuszcza sie lokalizacje
obicktow i urzadzen sluzacych do uprawiania sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje
placow zabaw dla dzieci. Dopuszcza wydzielenie lokalu mieszkalnego w budynku uslugowym
dla wlasciciela obiektu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych
1,0;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
6) minimalna powierzchnia dzialki: 2000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw uslugowych: od 2 do 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow uslugowych: od 8m do 12m,
b) dla budynkéw gospodatczych i garazowych: od 4m do 6my;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;
12) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §
16.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.

822,

Dla terenu 3-ZP/US (o powierzchni ok. 0,94 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja

nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz teren sportu i rekreacji. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji (m.in. przystasi wodna, plaza,
plac zabaw, boiska sportowe). Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem
sezonowych obicktow gastronomicznych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki: w liniach rozgraniczajacych terenu;



2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
3. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z § 16.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 5%.
%523
Dla terenu 01-KDW (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%,
DZIAL IV
Ustalenia koficowe
§ 24.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dzialek nr 9/8, 9/9, 10, 11 i czesci dzialki nr 12, polozonych w obrebie Nozyno,
Gmina Czarna Dabréwka, przyjetego moca uchwaly #r XXXIII/280/06 Rady Gminy Crarna
Dabriwka, = dnia 27 kwietnia 2006 r. w sprawic wchwalenia miefscowego  plany  zagospodarowania
prestrennego obrebu Nozyno.
§ 25.
Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Czarna Dabréwka.
§26.

Niniejsza uchwala wchodzi w Zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.




UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr VIII/135/2019 Rady Gminy Czama Dabréwka, z dnial6.09.2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nt
9/8, 9/9, 10, 11 i czesci dziatki nr 12, polozonych w obrebie Nozyno, Gmina Czarna
Dabréwka

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.),
zwanej dalej ,,uprzp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach, w ktérych do dnia jego uchwalenia
obowiazywal Miejscowy planu zagospodarowania prsestrzennego obrebu Nogyno przyety Uchwalq nr
XXX/ 280/06 Rady Gminy Czarna Dabréwka, 3 dnia 27 kwielnia 2006 rokun. Zgodnie z ustaleniami
tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest w wigkszosci pod tereny rolnicze (R23R,
R24R) oraz tereny przeznaczone do zalesienia (Z01ZLZ). Niewiclky cze$é obszaru przeznaczono
pod teren sportu i rekreacji (US) oraz droge publiczna — droge dojazdowa (059KDD).

Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Dabrowka”
z dnia 27 kwietnia 2015 roku (Uchwala Nr VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabrowka),
bowiem zgodnie z obowiazujacym Studium jest to teren o szczegolnych walorach turystyczno-
rekreacyjnych oraz teren predysponowany dla rozwoju funkcji agroturystyki.

Celem niniejszego planu jest umozliwienie na przedmiotowym obszarze rozwoju zabudowy
uslug turystyki oraz zagospodarowania terenu pod funkcje rekreacyjna.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (tj. Dz U.
z 2019 r. poz. 500) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwaly nr XXVIII/269/2017 Rady
Gminy Czarna Dabrowka, z dnia 9 czerwea 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 9/8, 9/9, 10, 11 1 cze$ci dzialki
nr 12, polozonych w obr¢bie Nozyno, Gmina Czarna Dabréwka.

Zgodnie z wypisami z ewidencji gruntéw w granicach przedmiotowego planu nie wystepuja
grunty wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Projekt uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp
1 zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia 2019 t. do 23 sierpnia 2019 r.
Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie odbyla si¢ 12 sierpnia 2019 r. o

godz. 12:00 w siedzibie Urz¢du Gminy Czarna Dabréwka. Uwagi do projektu mozna bylo



sklada¢ do dnia 6 wrzesnia 2019r. W wyznaczonym terminie nie wplynela do projektu planu
zadna uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegélnionej w art.
15 ust. 2 1 3 wpisp. Tresc merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenéw objetych planem, ale réwniez wnioski skladane w

toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 wpisp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 8 — 10 projektu planu). Zapisy
planu zostaly poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenistwo ludzi,
Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly zaopiniowane
przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat

Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i

zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowe] od wzrostu wartoéci nieruchomosci. Przy wustalaniu funkcji terenu, a takze

parametrow zabudowy brano pod uwage prawo wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa paristwa

(art. 1 ust. 2 pkt. 8 #pizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpicczenistwa Panistwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyna na poprawe estetyki i
bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania projektu planu. Przyczynig sie do
poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 18 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukrury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia
ludnosci w wode, energie elektryczna, energie cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia par. 18
dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych.
Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 uprzp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 xpizp procedura sporzadzenia projektu planu byla
przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw  komunikacji
clektronicznej. Udzial spoleczetistwa byl zapewniany w zakresie wynikajacym z obowiazujacych

przepisow prawa.



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny
1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu
bylo wyrazem efektywnego gospodarowania przestizenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie zréznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢
uzupelniajacych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym
skladnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy
nalezy podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku

do korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustales.

)
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