PROJEKT GRUDZIEN 2016 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 4/2, 4/3, 4/5, 8, 9/8, 7, 12, 14, 6/2, 15/1, 218/2, 225/3, 510/5, 543 obr. Kozy

Na podstawie art. 15, 16 ust. 1, 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2016 poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 4 kwietnia 2016 r. poz. 446
z pézn. zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Czarna Dabrowka nr XIV/116/2016 z dnia 25 stycznia
2016r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 4/2; 4/3; 4/5; 8; 9/8; 7; 12; 14; 6/2; 15/1; 218/2; 225/3; 510/5; 543 w obre¢bie
ewidencyjnym Kozy,

Rada Gminy Czarna Dabrowka uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1
1. Stwierdzajac, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr

4/2, 4/3, 4/5, 8, 9/8, 7, 12, 14, 6/2, 15/1, 218/2, 225/3, 510/5, 543 obr. Kozy nie narusza

ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czarna Dabrowka” uchwalonego uchwata Nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabrowka z

dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XVI/140/2004 Rady Gminy Czarna

Dabréwka z dnia 30 kwietnia 2004 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna Dabrowka, zmienionej uchwala Nr

IV/28/2015 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 19 lutego 2015t., zmienionej uchwatg Nr

V1/56/2015 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 27 kwietnia 2015r,

uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 4/2,
4/3, 4/5, 8, 9/8, 7, 12, 14, 6/2, 15/1, 218/2, 225/3, 510/5, 543 obr. Kozy uchwalonego
uchwalg Rady Gminy Czarna Dabrowka Nr XVIII/114/08 z dnia 30 maja 2008 .

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarna Dabrowka";

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§2

1.  Przedmiotem zmiany planu sg dziatki (w catosci badz czesci) o numerach ewidencyjnych:
4/2, 4/3, 4/5, 8, 9/6, 9/8, 7, 12, 14, 6/2, 15/1, 218/2, 225/3, 510/5, 543 w obrebie
ewidencyjnym Kozy o powierzchni okoto 4,4717 ha — w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest wyznaczenie granicy terenu pod
budowg jazu na rzece Bukowinie w km 0+520, kanatu obiegowego oraz matej elektrowni wodne;j,
zintegrowanych z systemem przeptawek, w celu udroznienia istniejgcego wezta wodnego w km 0+260,
poprawy bezpieczenstwa powodziowego oraz wykorzystania potencjalu hydroenergetycznego rzeki
Bukowiny w miejscowosci Kozin, gmina Czarna Dabréwka, dla wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii, w tym stworzenia prawnych warunkéw udroznienia istniejacego stopnia
wodnego dla ryb oraz realizacji matej elektrowni wodnej (MEW) o mocy zainstalowanej mniejszej
niz 100 kW. Dla przedmiotowego stopnia wodnego z malg elektrownia wodna obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz przepisach szczegdlnych.

§3

1. Tlekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
1) budynek glowny — budynek mieszkalny, ustugowy, mieszkalno — ustugowy, matej elektrowni

wodnej;

2) dyspozycja Sciany — rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach
budynku;

3) dzialka budowlana - W rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) dopuszczone funkcje — dopuszczalne funkcje obiektow na konkretnym terenie, ktore uznaje
si¢ za zgodne z przeznaczeniem terenu, mieszczace si¢ w tym przeznaczeniu terenu;

5) formy zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszczalne — ustalenie dopuszczajgce
poza zabudowa wynikajacq z przeznaczenia terenu, powiazane z ta funkcja formy
zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) granice strefy lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami
pi¢trzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu oraz
kanalem obiegowym z mala elektrownia wodna - tereny, w wyznaczonej na rysunku
planu granicy, przewidziane pod zintegrowane dzialania inwestycyjne, w ktorych ustala si¢
mozliwos¢ realizacji budowy urzadzen majacych na celu zapewnienie bezpiecznego przepuszczania
wod, udroznienie dla ichtiofauny istniejacego stopnia wodnego oraz budowy urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej mniejszej niz 200 kW
— budowy jazu pigtrzacego, systemu przeplawek ze stacja monitoringu, kanatu obiegowego i matej
elektrowni wodnej (MEW) wraz z obiektami, instalacjami i urzadzeniami hydrotechnicznymi oraz
komunikacjg wewngtrzng, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym ,,A”, ,B”, ,,C”, dla
ktorych w § 9 ust.1 ustala si¢ warunki zagospodarowania; strefa obejmuje swym zasiggiem
tereny: 1.MN/U, 2.WS, 4 MN/U, 5.MN/U, 6.Ew, 7.ZL, 13.KDW, w cze¢sci tereny: 3.Ew,
11.KDZ;

7) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

8) jaskrawe kolory — odcienie kolorow, ktére swa intensywnos$cig razaco/negatywnie
wyrdzniaja si¢ z otoczenia;

9) kierunek polaczenia technicznego — oznaczony na rysunku planu wymagany kierunek
potaczenia komunikacyjnego w celu dostepu technicznego do jazu oraz stacji monitoringu;

10)  skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

.
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11)  MEW —nalezy przez ten skrét rozumie¢ matg elektrownie wodna;

12)  nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie
moga wykracza¢ S$ciany zewnetrzne budynkow; linie nie dotycza: okapow 1 gzymsow
wysunietych poza t¢ lini¢ do 0,5 m oraz wykuszy, balkonow wysunigtych poza t¢ lini¢ do 1,2
m, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
(kubaturowych i stupowych, nadziemnych i1 podziemnych, obiektow liniowych);

13)  oznaczenia informacyjne elementéw zagospodarowania MEW — nie bedace
ustaleniami planu, zasygnalizowane na rysunku planu elementy zagospodarowania MEW,
obrazujace umieszczenie tych elementdow w zintegrowanym zamierzeniu inwestycyjnym
MEW; oznaczenia te nie wyznaczaja precyzyjnego miejsca ich zlokalizowania;

14)  planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymienionego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

16)  powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepodw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

17) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

18) rzemioslo — dziatalno$¢ ustugowa polegajaca na naprawie przedmiotow codziennego uzytku
przy pomocy r¢cznych narzedzi i prostych maszyn, rekodzielnictwo;

19) stacji monitoringu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone sa dziatania
badawczo - pomiarowe wybranych elementow srodowiska przyrodniczego, w oparciu o
planowe, zorganizowane badania stacjonarne;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o
jednakowych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 5 1 odpowiednich paragrafach Rozdziatu 3, w
kazdym przypadku (chyba, ze przepisy odregbne stanowig inaczej) oprocz przeznaczenia
okreslonego w § 5 przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

21) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej - teren, w ktorym
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na poszczegdlnej dzialce z wykluczeniem przedsiewziec
ucigzliwych:

1) budynku mieszkaniowego jednorodzinnego (w ktérym dopuszcza si¢ ustugi do 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego), lub

2) budynkoéw/budynku ustugowego (z dopuszczeniem lokalizowania mieszkania integralnie
zwigzanego z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza), lub

3) budynku mieszkaniowego jednorodzinnego i budynkow/budynku ustugowego, ktorych
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realizacja moze by¢ prowadzona niezaleznie, przy czym funkcja ustugowa nie moze
przekraczaé 70% udziatu w powierzchni zabudowy na dzialce;;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

17) ukladzie odwadniajacym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

18) wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow (w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie) oraz wysoko$¢ pozostatych obiektow budowalnych.

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i
parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe (w tym tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe) zgodne z ustaleniami planu
nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym. Obiekty tymczasowe lokalizowane na czas
budowy inwestycji zgodnej z przeznaczeniem i/lub zagospodarowaniem terenu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i Zwyczajowym rozumieniem.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowiazujace:

1) granice opracowania zmiany planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) wymiar odlegtosci w metrach

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania

5) przeznaczenie teren6w: symbol cyfrowy i literowy terenu;

6) strefa lokalizacji obiektow 1 urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami pigtrzacymi na rzece
Bukowinie 1 systemem przeplawek ze stacja monitoringu oraz kanatem obiegowym z mata
elektrownig wodna;

7) granice strefy lokalizacji budynku stacji monitoringu, zintegrowanego z systemem
przeptawek;

8) granice strefy lokalizacji budynku mieszkalnego;

9) wymagane/dopuszczalne potgczenie komunikacyjne;

10) kierunek potaczenia technicznego;

11) granica obszaru Natura 2000.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu okreslone jako: Oznaczenia informacyjne elementow
zagospodarowania MEW oraz jako Oznaczenia informacyjne - stanowia informacj¢ lub
zalecenie 1 nie s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu.

§5
1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
jednocyfrowym oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:
1) 1.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
2) 2.WS — teren wod srodladowych;
3) 3.Ew — teren matej elektrowni wodnej;
4) 4.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

-4 -
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5) 5.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej;

6) 6.Ew — teren matej elektrowni wodnej;

7) 7.ZL — teren lasu;

8) 8.WS — teren wod $rodladowych;

9) 9. Z — teren zieleni;

10) 10.ZL — teren lasu;

11) 11.KDZ - teren drogi publicznej — droga zbiorcza;

12) 12.KDW- teren drogi wewng¢trznej,

13) 13.KDW- teren drogi wewngtrzne;.
2. Dla realizacji celu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, planem wprowadza si¢ strefe lokalizacji
obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami pi¢trzacymi na rzece Bukowinie i
systemem przeplawek ze stacja monitoringu oraz kanalem obiegowym z mala elektrownia
wodna, wyznaczong granicami oraz symbolami literowymi ,,A”, ,,B”, ,,C” (oznaczona jak na
rysunku planu), obejmujaca tereny 1.MN/U, 2.WS, 3.Ew, 4 MN/U, 5.MN/U, 6.Ew, 7.ZL,
11.KDZ, 13.KDW.

§6
1. Ustalenia planu zapisane s3 w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogolne dla catego obszaru zawarte sg w rozdziale 2;
2) ustalenia  szczegdlowe dla  poszczegdlnych  terendow  wyodrgbnionych  liniami
rozgraniczajacymi zawarte s3 w rozdziale 3.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacje zasad
zagospodarowania terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie
ustaleniami 1 warunkami.

2. Ustala si¢ nakaz (za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i hydrotechnicznych):

1) spdjnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:

a) ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

b) ujednolicone;j stylistyki elewacji budynkéw z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien,
tynk, ceramika, czerwona i/lub biata cegla, beton, szkto, metal,

c) wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szaros$ci, brazu, czerwieni, bieli,
oliwki, czerwonej/bialej cegly, maksymalnie 3 barwy,

d) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, imitacja dachéwki ceramicznej (dachowka
bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka), blacha mocowana na rabek -
obowigzujg odcienie czerwieni, brazu i grafitu lub naturalne pokrycie dachowe (gont,
strzecha z trzciny lub stomy) w kolorze naturalnego materiatu;

2) prostopadtego lub réwnoleglego zlokalizowania budynkow wzgledem siebie w obrebie jednej
posesji;
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Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej;

4. Ustala si¢ zakaz:
1) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkéw, nawierzchni drogowych);
2) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np.

typu ,,siding”.

§8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
Zabudowe istniejaca (jej gabaryty i sposob uzytkowania) uznaje si¢ za zgodng z planem.
Dopuszcza si¢ remonty oraz odbudowe po zniszczeniu powstalym w wyniku katastrofy
budowlanej do parametrow sprzed katastrofy lub dostosowang do parametréw okreslonych
planem.

2. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslona w rozdziale 3, nie
obowiazuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla
budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terenow komunikacji (drog).

4. Ustala si¢ zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych
(gastronomicznych, handlowych itp.):

1) zespoty obiektow tymczasowych (w obrgbie jednej posesji) musza by¢ realizowane w
jednolitej stylistyce architektonicznej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego obiektu: 35 m?;
3) maksymalna wysokos¢ obiektu: 3,5 m do kalenicy od poziomu gruntu;
4) rodzaj dachu: dachy dwu- lub wielospadowe;
5) kat nachylenia potaci dachowej: 18° - 25%
6) formy zabudowy: budynki wolnostojace, blizniacze, szeregowe.
5. Plan dopuszcza kondygnacje podziemne w budynkach, ilo$¢ kondygnacji podziemnych -
dowolna.
§9
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1. W strefie lokalizacji obiektéw i urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami pi¢trzacymi na

rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu oraz kanalem
obiegowym z malg elektrownia wodng, wyznaczong granicami oraz symbolami literowymi
»A”, ,,B”, ,,C”, ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1) w strefie oznaczonej symbolem literowym ,,A” ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: jazu
pietrzacego na rzece Bukowina, zapory z przenoska (dla kajakow), przeptawki dla
ryb, stacji monitoringu, kanalu obiegowego, matej elektrowni wodnej, budynku
mieszkalnego oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych 1 komunikacji
wewnetrznej,

2) w strefie oznaczonej symbolem literowym ,,B” ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji kanatu
obiegowego 1 przeptawki dla ryb oraz mozliwo$§¢ modernizacji istniejacych: jazu
(pietrzacego) oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji
wewnetrznej,

3) w strefie oznaczonej symbolem literowym ,,C” ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
kanalu obiegowego malej elektrowni wodnej realizowanego w formie przepustu pod
droga powiatowg oraz obiektéw, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych.

-6 -
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Planem  wprowadza si¢ ograniczenie w  zakresie uzytkowaniu nadajnikéw
elektromagnetycznych: Nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy
obiektu/instalacji nie moga generowaé pola elektromagnetycznego przekraczajacego
natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz
mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspolrzednych 54° 28’ 46,354’N
oraz 17° 06’ 38,046°’E w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n. p. m.

. Ustala si¢ nakaz zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na ich realizacje¢, wszelkich statych

oraz tymczasowych obiektow o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad poziom terenu,
do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U i Ew ustala si¢ co najmniej przez 2 godziny
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub innych istniejacych i
planowanych zrédet wody do celéw przeciwpozarowych. W zwiazku z tym dodatkowo
dopuszcza si¢, w celu zagwarantowania zaopatrzenia w wode przeciwpozarowa, budowe
niezbednej infrastruktury (stanowiska czerpania wody, lub/i zbiornik ppoz. z dojazdem w
oparciu o przepisy odrebne). Przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢
dostepnos¢ do hydrantow wzdhuz drog oraz wymagang odlegtos¢ ich lokalizacji od obiektow
chronionych.

. Zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i

projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglo$ci zabudowy i zadrzewien od
sieci podziemnych 1 naziemnych, powinno spelnia¢ wymogi okreslone przepisami
odrebnymi.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: drogi publiczna powiatowa oznaczona
symbolem 11. KDZ.

wn B W

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

. Teren planu w granicach oznaczonych na rysunku planu znajduje si¢ w Specjalnym Obszarze

Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH220036 ,,Dolina Lupawy”, obowigzuja przepisy
odrgbne w zakresie ochrony przyrody oraz wydane decyzje administracyjne

. Dla terendéw gorniczych — nie dotyczy,

. Terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy,
. Terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie dotyczy,
. Krajobrazow priorytetowych — nie wystepuja.

§12
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Teren planu w granicach oznaczonych na rysunku planu znajduje si¢ w Specjalnym Obszarze

Ochrony Siedlisk NATURA 2000 PLH220036 ,,Dolina Lupawy”, obowigzujg przepisy
odrgbne w zakresie ochrony przyrody oraz wydane decyzje administracyjne.

. Na obszarze planu obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu

okreslonego w przepisach odrebnych.

. Na granicy terenéw prowadzonej dziatalno$ci wiladajacy nieruchomoscig zobowigzany jest
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spelnia¢ wzgledem obszarow przylegtych standardy jakosci $srodowiska okreslone wedlug
przepiséw odrebnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych. Zabezpieczenie przed
ucigzliwosciami nalezy do wtadajacego taka nieruchomoscig. Pomieszczenia na pobyt ludzi
znajdujace si¢ na terenie prowadzonej dziatalno$ci musza by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed powstatymi ucigzliwo$ciami.

4. Na calym obszarze planu ustala si¢ nakaz ochrony row6éw melioracyjnych (nie dotyczy rowow
przydroznych). Wtasciciele terenu zobowiazani sg utrzymywaé, konserwowaé i udrazniaé
rowy melioracyjne stanowigce ich wlasnos¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostgp
odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji. W
przypadku natrafienia w trakcie rob6t budowlanych na niezinwentaryzowany drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru.

5. Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji.

6. W przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, cech podtoza gruntowego i gatunkéw rodzimych.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. W celu realizacji planu nalezy uzyska¢ wymagane przepisami odrgbnymi decyzje.

§13
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej
W obszarze zmiany planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na
przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami.

§ 14
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
W granicach opracowania zmiany planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen 1 podzialéw nieruchomosci.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i wymiang budowli,
urzadzen 1 instalacji infrastruktury technicznej w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

2. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenéw dla budowli, urzadzen 1
sieci infrastruktury technicznej, dla ktorych, nie okresla si¢ minimalne; wielkosci dziatki.
Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;.

3. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna byc¢
ucigzliwos$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska.
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Wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym
konstrukcje wiez o kolorystyce maskujacej. Na konstrukeji wiez telekomunikacyjnych ustala
si¢ zakaz lokalizowania reklam. R6zni operatorzy telefonii komorkowej w miare mozliwosci
muszg korzysta¢ z tych samych wiez i konstrukcji wspornych.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych przy granicy dzialki.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne ilosci miejsc parkingowych (wliczajgc roéwniez miejsca
postojowe w garazu):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2,0 mp /1 dom;

2) dla ustug: 1,0 mp / 50,0 m? pow. uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1,0 mp / 1 obiekt i
dodatkowo 1,0 mp / kazdych 5 zatrudnionych; rzemiosto - 2,0 mp / kazdych 10
zatrudnionych;

3) dla ustug turystyki: 1,0 mp / 1 pokdj goscinny i/lub budynek rekreacji indywidualnej;

4) na kazde mieszkanie i mieszkanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia 1,0 mp;

6. minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 15 mp (ustalone wg
wskaznikéw ust.5 pkt. 2,34, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopatrzenie w wode —z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ wlasne ujecia; przy projektowaniu
sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymoég dotyczacy zapewnienia dla ludnosci z obszaru
opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz nalezy uwzgledni¢
wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrddet
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i
ochrony §rodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii);

3) zaopatrzenie w gaz — butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej 1 ochrony S$rodowiska (w tym
odnawialnych zrdédet energii);

5) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacjg — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

6) odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych:

a) Scieki gospodarczo-bytowe do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikéw bezodptywowych
lub do oczyszczalni przydomowej (po wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
z uwzglednieniem warunkoéw wodno-gruntowych i przepisow odrgbnych);

b) technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego (wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagajg oczyszczenia - zgodnie z przepisami odrebnymi);

8) gospodarka odpadami - wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji odpadow;
gromadzenie i1 usuwanie odpadow statych powinno si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisow prawnych.

W

§16
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw:
Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania.
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§17

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Dla terenu 1.MN/U — ustala si¢ stawke 30%;
Dla terenu 2. WS — ustala si¢ stawke 0%;
Dla terenu 3.Ew — ustala si¢ stawke 30%;
Dla terenu 4. MN/U — ustala si¢ stawke 30%;
Dla terenu 5.MN/U — ustala si¢ stawke 30%;
Dla terenu 6.Ew — ustala si¢ stawke 30%;;
Dla terenu 7.ZL — ustala si¢ stawke 0%;

Dla terenu 8.WS — ustala si¢ stawke 0%;
Dla terenu 9. Z — ustala si¢ stawke 0%;

10) Dla terenu 10.ZL — ustala si¢ stawke 0%;

11) Dla terenu 11.KDZ - ustala si¢ stawke 0%;
12) Dla terenu 12.KDW- ustala si¢ stawke 0%;
13) Dla terenu 13.KDW- ustala si¢ stawke 0%.

1)

2)

3)

4)

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§18
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 zabudowy
ustugowej.
istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
mata elektrownia wodna — produkcja energii elektrycznej,
teren objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami
pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacjag monitoringu oraz
kanalem obiegowym z malg elektrownia wodna, oznaczong symbolem literowym B,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 2 na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji kanatu obiegowego
oraz przeptawki dla ryb oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i
komunikacji wewnetrznej oraz mozliwo$¢ modernizacji istniejacych: jazu (pigtrzacego) oraz
obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji wewngtrznej;
dopuszczone funkcje uslugowe: gastronomia, handel, kultura, o$wiata, turystyka,
rzemiosto, naukowo — badawcze (stacja monitoringu);
funkcje wykluczone: skladowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnie zwierzat, sktadowanie
1 przetwarzanie szczatkoOw organicznych, przedsiewziecia powodujace: nadmierny hatas w
srodowisku, emisje odoréw, ucigzliwy ruch samochodowy, stacje paliw dystrybucja towarow
takich, jak: gaz (za wyjatkiem punktu wymiany butli gazowych), paliwa plynne 1 inne
materiaty niebezpieczne; zabudowa 1 tereny o funkcji: skladowej, magazynowej,
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warsztatowe] (za wyjatkiem rzemiosta) lub produkcyjnej (innej niz produkcja energii
elektrycznej).

5) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- lokalizacja budynkow, budowli, instalacji 1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
w tym z malg elektrownig wodna,

- lokalizacja zabudowy gospodarczej 1 garazowe;j,

- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o parametrach ustalonych w § 8
ust. 4.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7,

2) przy lokalizacji urzadzen zabezpieczajacych ochrong terenu nalezy zapewni¢ 15 cm przeswit

pomigdzy przestami urzadzenia a gruntem w celu swobodnej migracji zwierzat.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

obowigzujg ustalenia § 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoélczesnej:

obowigzujg ustalenia zawarte § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,75;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5, dla stacji monitoringu
minimum 2 miejsca postojowe;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 15 ust. 6;

8) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw gléwnych - nie wigcej niz 15,0 m
(maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); dla budynkow
gospodarczych i1 garazy nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych obiektow zgodnie z § 9 ust. 3,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej: 22° —
50°,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: 25,0 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m? ;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2, ust. 2, 3,4, 5,

2) zagospodarowanie w pasie przylegtym do powierzchniowych wod publicznych (teren 8.WS)
zgodnie z prawem wodnym;
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0. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ 1 drogi wewngtrznej 13.KDW;

2) obowigzuja zasady okreslone w § 15.

§19

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.WS, obowigzuja ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren wod $rodladowych — rzeka Bukowina.

1) Istniejace obiekty i urzadzenia hydrotechniczne uznaje si¢ za zgodne z planem; teren (okoto 3
m’) zajety jest przez cze$¢ budynku elektrowni wodnej (budynek zlokalizowany na dziatce
4/2);

2) teren w czgsSci objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z
jazami pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu
oraz kanalem obiegowym z mala elektrownia wodna, oznaczona symbolem literowym B,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 2 na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji kanatu obiegowego i
przeptawki dla ryb oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji
wewnetrzne] oraz mozliwo$¢ modernizacji istniejacych: jazu (pigtrzacego) oraz obiektow,
instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji wewngtrzne;j;

3) dopuszczalne zagospodarowanie terenu: lokalizacja mostu laczacego tereny 1.MN/U 1 3.Z,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla czgsci budynku (jak w ust. 2 pkt 1) obowigzujg ustalenia okreslone w par. 18 ust.6

projektowane wspdlnie jako cato$¢ dzialan prowadzonych na budynku z ustaleniami terenu

1.MN,U.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: zagospodarowanie zgodnie z przepisami
prawa wodnego.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw za wyjatkiem rozbudowy, przebudowy i modernizacji
budynku istniejacego,

2) dopuszcza si¢ budowle komunikujace tereny potozone po obu stronach wody, nalezy

zapewni¢ staty przeptyw wody,

3) obowiazujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2, ust. 2, 3, 5.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ i drogi wewnetrznej 13.KDW.

§ 20
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1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.Ew, obowiazuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren malej elektrowni wodnej - teren produkcji energii elektryczne;,
w ktorym ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zwigzanych z projektowanym jazem na rzece
Bukowina (teren 8.WS): obiektow, instalacji i urzadzen hydrotechnicznych oraz komunikacji
wewngetrznej, kanalu obiegowego wraz z systemem przeptawek, zieleni.

1) teren w czgsci objety strefa lokalizacji obiektéw i urzadzen stopnia wodnego wraz z
jazami pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu
oraz kanalem obiegowym z mala elektrownia wodna, oznaczona symbolem literowym B,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 2 na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji kanatu obiegowego i
przeptawki dla ryb oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji
wewnetrzne] oraz mozliwo$¢ modernizacji istniejacych: jazu (pigtrzacego) oraz obiektow,
instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji wewngtrzne;j;

2) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne: budynki, budowle, urzadzenia, instalacje i sieci infrastruktury technicznej;

drogi wewnetrzne (w tym mostki, ktadki nad projektowanym kanatem); tymczasowe obiekty

handlowo — ustugowe,

b) wykluczone: pozostate,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ oczka wodne, pomosty, zielen,

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

na terenach nalezy zachowa¢ w miar¢ mozliwosci istniejacy drzewostan, nie dotyczy wycinek

sanitarnych. W przypadku konieczno$ci wycinki drzew spowodowanej inwestycja okreslong w

ust.2 pkt.1, utrate drzewa nalezy skompensowac¢ w proporcji 1/1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych o parametrach ustalonych w § 8

ust. 4.

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaroéw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie w pasie przyleglym do powierzchniowych wod publicznych (teren 2.WS)
zgodnie z prawem wodnym,;

2) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2, ust. 2, 3,4, 5;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia zabezpieczajace ochrong budowli i urzadzen wodnych (zapora, jaz,

przeptawki, kanat obiegowy z MEW) przed wejsciem osob postronnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ i drogi wewngtrznej 13.KDW;

2) obowiazujg ustalenia zawarte § 15 ust. 7.
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§21
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 4.MN/U, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 zabudowy
ustugowe;.
teren w czg$ci objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z
jazami pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu
oraz kanalem obiegowym z mala elektrownia wodna, oznaczong symbolem literowym B,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 2 na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji kanatu obiegowego i
przeptawki dla ryb oraz obiektow, instalacji i urzadzen hydrotechnicznych i komunikacji
wewngtrznej;
dopuszczone funkcje ustugowe: gastronomia, handel, kultura, o§wiata, turystyka, rzemiosto,
funkcje wykluczone: sktadowanie i przetwarzanie odpadow, ubojnie zwierzat, sktadowanie 1
przetwarzanie szczatkdw organicznych, przedsigwzigcia powodujace: nadmierny hatas w
srodowisku, emisj¢ odorow, ucigzliwy ruch samochodowy, stacje paliw, dystrybucja
towarow takich, jak: gaz (za wyjatkiem punktu wymiany butli gazowych), paliwa ptynne i
inne materialy niebezpieczne;.
formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w tym z
matg elektrownig wodna,
- lokalizacja zabudowy gospodarczej 1 garazowe;j,
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o parametrach ustalonych w § 8
ust. 4,
b) wykluczone:
- zabudowa 1 tereny o funkcji: skladowej, magazynowej, warsztatowej (za wyjatkiem
rzemiosta) lub produkcyjnej (innej niz produkcja energii elektrycznej)
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7;
2) przy lokalizacji urzadzen zabezpieczajacych ochrong terenu nalezy zapewni¢ 15 cm przeswit
pomiedzy przgstami urzadzenia a gruntem w celu swobodnej migracji zwierzat.

4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

obowigzujg ustalenia § 12.

5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

obowigzujg ustalenia zawarte § 13.

6.

1)
2)

4)

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,65;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

formy zabudowy: wolnostojaca;

minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5;

minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 15 ust. 6;
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8) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkoéw gléwnych - nie wigcej niz 9,0 m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); dla budynkow
gospodarczych i1 garazy nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych obiektow zgodnie z § 9 ust. 3,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej: 22° —
50°,

c¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: 20,0 m;

9)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m? ;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2, ust. 2, 3, 4, 5;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia zabezpieczajace ochrone budowli i urzadzen wodnych (zapora, jaz,

przeptawki, kanal obiegowy z MEW) przed wejsciem os6b postronnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ;

2) obowigzujg zasady okreslone w § 15.

§22

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 5.MN/U, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 zabudowy
ustugowej.

1) teren w czesci objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z
jazami pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu
oraz kanalem obiegowym z malg elektrownig wodna, oznaczong symbolem literowym A,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 1 na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: kanatu obiegowego,
oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych 1 komunikacji wewngtrznej;

2) dopuszczone funkcje ustugowe: gastronomia, handel, kultura, o§wiata, turystyka, rzemiosto,

3) funkcje wykluczone: sktadowanie i przetwarzanie odpadéw, ubojnie zwierzat, sktadowanie 1
przetwarzanie szczatkdw organicznych, przedsigwzigcia powodujace: nadmierny hatas w
srodowisku, emisj¢ odoréow, ucigzliwy ruch samochodowy, stacje paliw, dystrybucja
towarow takich, jak: gaz (za wyjatkiem punktu wymiany butli gazowych), paliwa ptynne i
inne materiaty niebezpieczne; zabudowa i tereny o funkcji: skladowej, magazynowej,
warsztatowe] (za wyjatkiem rzemiosta) lub produkcyjnej (innej niz produkcja energii
elektrycznej)

4) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu, w tym z
mala elektrownia wodna,

- lokalizacja zabudowy gospodarczej 1 garazowe;j,
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- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o parametrach ustalonych w § 8
ust. 4.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;

2) przy lokalizacji urzadzen zabezpieczajacych ochrong terenu nalezy zapewni¢ 15 cm przeswit

pomiedzy przgstami urzadzenia a gruntem w celu swobodnej migracji zwierzat.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzujg ustalenia § 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

obowigzujg ustalenia zawarte § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,65;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) formy zabudowy: wolnostojaca;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 15 ust. 5;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 15 ust. 6;

8) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw glownych - nie wigcej niz 9,0 m

(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); dla budynkow

gospodarczych i1 garazy nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych obiektow zgodnie z § 9 ust. 3,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej: 22° —

50°,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: 20,0 m;

9)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3, 4, 5;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia zabezpieczajace ochrone budowli i urzadzen wodnych (zapora, jaz,

przeptawki, kanal obiegowy z MEW) przed wejsciem os6b postronnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ;

2) obowiazuja zasady okreslone w § 15.

§23

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 6.Ew, obowiazuja ustalenia ogdlne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
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2. Przeznaczenie terenu: teren matej elektrowni wodnej - teren produkcji energii elektrycznej, w

ktorym ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zwigzanych z projektowanym jazem na rzece Bukowina

(teren 8.WS): matej elektrowni wodnej wraz z obiektami, instalacjami i urzadzeniami

hydrotechnicznymi oraz komunikacjg wewnetrzng, budynkiem mieszkalnym towarzyszacym prowadzonej

dziatalno$ci i stacja monitoringu, kanatem obiegowym wraz z systemem przeptawek,

1) teren objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami
pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacjag monitoringu oraz
kanalem obiegowym z malg elektrownia wodng, oznaczong symbolem literowym A,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 1 na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: jazu pigtrzacego na
rzece Bukowina, przeptawki dla ryb, stacji monitoringu, kanatu obiegowego, mate]
elektrowni wodnej, budynku mieszkalnego oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen
hydrotechnicznych i komunikacji wewne¢trzne;;

2) dopuszczone funkcje:

a) mieszkaniowa: dom mieszkalny jednorodzinny zwiazany z prowadzona na terenie
dziatalno$cig, mieszkalnie w budynku matej elektrowni wodne;j;

¢) tymczasowe: tymczasowe obiekty handlowo — uslugowe, na warunkach jak w par. 8 ust.

4;

3) funkcje wykluczone: pozostate.

4) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne:

- budynek stacji monitoringu, zintegrowany z systemem przeptawek,

- lokalizacja budynkéw, budowli 1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7,

2) przy lokalizacji urzadzen zabezpieczajacych ochrong terenu nalezy zapewni¢ 15 cm przeswit

pomiedzy przgstami urzadzenia a gruntem w celu swobodnej migracji zwierzat.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzujg ustalenia § 12.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

obowigzujg ustalenia zawarte § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu; minimalna odlegtos¢
od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,85;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) formy zabudowy: wolnostojaca;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca parkingowe dla obstugujacych malg
elektrowni¢ wodna, 2 miejsca parkingowe na dom, 2 miejsca parkingowe dla stacji
monitoringu;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 15 ust. 6;

8) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow gltownych, - nie wigcej niz 9,0 m

(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe); budynkow gospodarczych
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1 garazy nie wigcej niz 6,0 m; dla budynku stacji monitoringu nie wigcej niz 15,0m, dla
pozostatych obiektow zgodnie z § 9 ust. 3,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej: 22° —
50°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynku stacji monitoringu,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 20,0 m;

9)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m? ;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) obowiazujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3, 4, 5,

2) zagospodarowanie w pasie przylegtym do powierzchniowych wod publicznych (teren 8. WS)
zgodnie z prawem wodnym,

3) dopuszcza si¢ urzadzenia zabezpieczajace ochrong budowli i urzadzen wodnych (zapora, jaz,
przeptawki, kanal obiegowy z MEW) przed wejsciem osob postronnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ i drogi le$nej poprzez teren 7.ZL,;

2) obowigzujg zasady okreslone w § 15.

§ 24

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.ZL, obowiazuja ustalenia ogolne

oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

1) teren objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z jazami
pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu oraz
kanalem obiegowym z malg elektrownig wodng, oznaczong symbolem literowym A,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 1 na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: kanatu obiegowego,
oraz obiektow, instalacji 1 urzadzen hydrotechnicznych i1 komunikacji wewngtrznej,
dopuszczalne zagospodarowanie tylko zgodne z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczone formy i sposob zagospodarowania: zgodnie z przepisami o lasach.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami o lasach,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow architektury zgodnie z przepisami o lasach,

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

na terenie nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke lesng zgodng z obowigzujacymi

przepisami.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

obowigzujg ustalenia zawarte § 13.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,4;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

4) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

5) gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym

poddasze uzytkowe);

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej: 22° —

50%

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

8. Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

nie dotyczy.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
1) zagospodarowanie w pasie przylegtym do powierzchniowych wod publicznych (teren 8.WS)
zgodnie z prawem wodnym;

2) obowiazujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3, 5;

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ;

2) obowiazuja zasady okreslone w § 15.

§ 25

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8. WS, obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren wod srédladowych — rzeka Bukowina.

1) Istniejace obiekty i urzadzenia hydrotechniczne uznaje si¢ za zgodne z planem

2) teren w czgSci objety strefa lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z

jazami pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu
oraz kanalem obiegowym z mala elektrownia wodng, oznaczong symbolem literowym A,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 1 na terenie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: jazu pietrzacego na
rzece Bukowina, zapory z przenoska (dla kajakow), przeptawki dla ryb, stacji monitoringu,
kanalu obiegowego, matej elektrowni wodnej, oraz obiektéw, instalacji 1 urzadzen
hydrotechnicznych i komunikacji wewnetrznej;

3) dopuszczalne zagospodarowanie terenu: lokalizacja kladki nad jazem jako przejscie
technologiczne taczace tereny 10.ZL 1 6.Ew — jako wymagane potaczenie techniczne
(oznaczony na rysunku planu)

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Parametry dla stacji monitoringu jak w ustaleniach par. 23 ust. 6 dla terenu 6.Ew.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: zagospodarowanie zgodnie z
przepisami prawa wodnego oraz jak w §11.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem stacji monitoringu, zintegrowanej z systemem przeptawek, w
miejscu oznaczonym jak na rysunku planu.

2) dopuszcza si¢ budowle komunikujace tereny potozone po obu stronach wody, zapewniajac
staty przeptyw wody,

3) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3, 5,

4) dopuszcza si¢ urzadzenia zabezpieczajace ochrone budowli i urzadzen wodnych (zapora, jaz,
przeptawki, kanal obiegowy z MEW) przed wejsciem osob postronnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej 11.KDZ 1 drogi wewnetrznej 12.KDW oraz poprzez

tereny przylegte zgodnie z prawem wodnym.

§ 26

1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9.Z, obowigzuja ustalenia ogolne
oraz ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne: budynki, budowle, urzadzenia, instalacje 1 sieci infrastruktury technicznej; drogi

wewnetrzne;

b) wykluczone: tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Dopuszcza sig zielen.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowiazuja ustalenia zawarte § 1 ust. 1,4,5,6,7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

Obowigzujg ustalenia zawarte § 13.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych,
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krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Zagospodarowanie w pasie przylegtym do powierzchniowych wéd publicznych (teren 8.WS)

zgodnie z prawem wodnym,;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
Dostgpnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 12.KDW;
§27
1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10.ZL, obowiazuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
2. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
1) dopuszczone formy i sposob zagospodarowania: zgodnie z przepisami o lasach.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami o lasach,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow architektury zgodnie z przepisami o lasach,
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
na terenie nalezy prowadzi¢ zréwnowazona gospodarke lesng zgodng z obowigzujacymi
przepisami.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

obowigzujg ustalenia zawarte § 13.

6.
1)
2)
3)
4)
5)

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — 0,2;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;

formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe);
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej: 22° —

50°

7.

8.
9.

1)

2)

b

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaroéw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: jak w §11.
Parametry i zasady podzialu nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie dotyczy.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
zagospodarowanie w pasie przylegtym do powierzchniowych wod publicznych (teren 8. WS)
zgodnie z prawem wodnym;
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
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nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu przez las do jazu na rzece Bukowina oraz umozliwi¢
ruch turystyczny zwigzany ze szlakiem kajakowym na rzece Bukowina.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 12.KDW oraz drég lesnych;

nalezy zapewni¢ dojazd do miejsca oznaczonego na rysunku planu jako kierunek polaczenia
technicznego;

obowiazuja zasady okreslone w § 15.

§28
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.KDZ, obowiazuja ustalenia
ogoblne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
Przeznaczenie terenu; teren drogi publicznej - droga zbiorcza

kategoria drogi: droga powiatowa nr 39331.

3.
1)
2)
3)
a)
b)
4)
4.
1)
2)
5.

6.

1)

2)
3)

Parametry i wyposazenie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

przekroj: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, chodnik jedno/dwustronny, rowy, zielen
przydrozna dopuszcza si¢: droge pieszo-rowerowa/rowerowa, zatoki autobusowe;

dostgpnos¢ do terendw przylegtych:

bezposrednie powigzanie drog 12.KDW,

bezposrednia do terenéw innych niz drogi: poprzez istniejace zjazdy oraz jak dla
poszczegdlnych terendw w ustaleniach rozdziatu II1;

wyposazenie: zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

obowigzujg ustalenia § 12 ust. 1, 2,4, 5, 6, 7;

wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej: obowigzujg ustalenia § 13.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie wystepuja.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

teren w czgsci objety strefg lokalizacji obiektow i urzadzen stopnia wodnego wraz z
jazami pietrzacymi na rzece Bukowinie i systemem przeplawek ze stacja monitoringu
oraz kanalem obiegowym z mala elektrownig wodng, oznaczong symbolem literowym C,
zgodnie z par. 9 ust 1 pkt 3 na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: kanatu obiegowego
matej elektrowni wodnej realizowanego w formie przepustu pod droga powiatowa oraz
obiektow, instalacji i urzadzen hydrotechnicznych;

obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2, 3, 4, 5;

dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja, budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej, kanaly technologiczne;

b) tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe o parametrach jak § 8 ust. 4.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
zgodnie z § 15;

§29
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 12.KDW, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngetrzne;.
Parametry i wyposazenie:

1) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny;
2) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bezposrednia;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ o$wietlenie, zielen, miejsca postojowe.

Powigzania z ukladem zewnetrznym: bezposrednio z drogg powiatowa 39331.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowigzujg ustalenia § 12 ust. 1,4, 5, 6, 7.

6.

7.

g

4.
5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: obowiagzuja ustalenia zawarte § 13 ust. 3.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: obowiazujg ustalenia zawarte w §11;
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte § 15 ust. 1,2, 3, 4.

§ 30
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 13.KDW, obowigzuja ustalenia
ogolne oraz ustalenia niniejszego paragrafu.
Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.
Parametry i wyposazenie:
1) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny;

2) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bezposrednia;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, zielen, miejsca postojowe.

Powiazania z ukladem zewnetrznym: bezposrednio z droga powiatowa nr 39331.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowiazujg ustalenia § 12 ust. 1, 4, 5, 6, 7.

6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

obowiazujg ustalenia zawarte § 13 ust. 3.

7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

obowigzuja ustalenia zawarte w §11.
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8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

zakaz lokalizacji zabudowy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obowiazuja ustalenia zawarte § 15 ust. 1,2, 3, 4;

2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ polaczenia komunikacyjnego do terenu 10.ZL.

Rozdzial 4
Przepisy wykonawcze i koncowe
§31
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§32
Traci moc w cze$ci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwala, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Kozy uchwalony uchwala Rady Gminy Czarna
Dabrowka Nr XVIII/114/08 z dnia 30 maja 2008 r.

§33
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Gralak
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