Druk nr 292 Projekt

Uchwata Nr ...........
Rady Gminy Czarna Dabréowka
zdnia............ r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina
Czarna Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15,
art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w
zwigzku z uchwatg nr XXXVI1/364/2018 Rady Gminy Czarna Dgbréwka z dnia 19 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej
w obrebie Kartkowo, gmina Czarna Dgbrowka

Rada Gminy Czarna Dgbrowka uchwala co nastepuje:

§1

1. Niniejszym uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Kartkowo, uchwalonego uchwatg nr XXXII1/278/06 Rady Gminy
Czarna Dgbréwka z dnia 27 kwietnia 2006 r. w zakresie obejmujgcym teren dziatki nr 2/7,
potozonej w obrebie Kartkowo, gmina Czarna Dabréwka, zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Stwierdza sie, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka,
przyjetego uchwatg nr 1V/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 grudnia 2002
roku ze zmianami przyjetymi uchwatg nr XXI1V/195/05 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia
30 marca 2005 roku, uchwatg nr IV/28/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 19 lutego
2015 roku, uchwatg nr VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 27 kwietnia 2015
roku, uchwatg nr XVII1/222/2020 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 28 wrzesnia 2020
roku oraz uchwalg nr X1X/232/2020 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 26 pazdziernika
2020 roku.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,41 ha, skladajacy sie z dziatki nr 2/7
potozonej w obrebie Kartkowo, gmina Czarna Dgbréwka

§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
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§ 3.

Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarna Dabrowka;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

6) ustalenia stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.

1. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania zmiany planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujgce tereny;
5) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:

a) US —tereny sportu i rekreacji,

b) W —tereny infrastruktury technicznej — wodociggi.

2. Na rysunku zmiany planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1) Park Krajobrazowy ,Dolina Stupi”, obejmujgcy caty obszar opracowania zmiany
planu;

2) obszar Natura 2000 PLB220002, obejmujgcy caty obszar opracowania zmiany planu;

3) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 117 Zbiornik miedzymorenowy Bytéw,
obejmujgcy caty obszar opracowania zmiany planu.

§5.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

1. Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US stanowi teren dla zaspokajania
zbiorowych potrzeb wspélnoty samorzgdowej nalezgcych do zadan wiasnych gminy
z zakresu kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych.
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2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte w kartach terenéw stanowigcych § 10 - § 11,
w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielko$ci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow.

3. W granicach zmiany planu miejscowego nie wystepujg zasoby dziedzictwa
kulturowego ani zabytki, w tym archeologiczne, objete ochrona.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala sie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony Srodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku — dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US - jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych.

2. Caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi”, obowigzujg w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody, przepisy
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina
Stupi” oraz przepisy Rozporzgdzenia Wojewody Pomorskiego w sprawie ustanowienia planu
ochrony Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

3. Caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000
PLB220002 ,Dolina Stupi”, obowigzujg w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody.

4. Caly obszar zmiany planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP) nr 117 Zbiornik miedzymorenowy Bytow, dla ktérego sporzgdzono
dokumentacje hydrogeologiczng i wyznaczono strefe ochronna.

5. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw Zzycia
zostaty okreslone poprzez zasady zagospodarowania terenu w tym ustalenia minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie
systemoéw infrastruktury technicznej okreslone w niniejszej uchwale.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw
planu nie mogg trwale, negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich
i nie moze powodowaé na nich szkdd.

7. Nalezy zapewni¢ spodjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je
zachowac lub przebudowaé zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru.

8. Na obszarze objetym zmiang planu, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

9. Do ksztattowania zieleni nalezy uzywa¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie
oraz siedliskowo.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) dla obiektéw wymagajacych zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode
Z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.

2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

2) dla obiektéw wymagajgcych odprowadzenia $ciekow docelowo ustala sie
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

3) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow komunalnych w sposob indywidualny, do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowej oczyszczalni $ciekéw ;

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza sie odprowadzié¢
powierzchniowo do gruntu;

2) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wdd opadowych;

3) zanieczyszczone wody opadowe =z terenéw utwardzonych, nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

4. Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet bgdz odnawialnych zrédet energi.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych sieci energetycznych i staciji
transformatorowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie ze zrdodet
odnawialnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci niewymienionych w ust 1-7
niniejszego paragrafu wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji badz
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
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§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilo§¢ miejsc parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym poprzez droge
gminng nr 148029G (poza granicami planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie).

2. Minimalna liczba miejsc parkingowych:

1) dla terenu 1.US ustala sie wymog urzadzenia minimum 2 miejsc parkingowych,
w tym 1 miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

2) dla terenu 2.W urzadzenie miejsc parkingowych nie jest wymagane.

3. W terenie 1.US ustala sie wymdg urzgdzenia minimum 5 miejsc postojowych dla
rowerow.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Caly obszar objety opracowaniem zmiany planu potozony jest w granicach Parku
Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, obowigzujg przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody,
przepisy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Parku Krajobrazowego
,Dolina Stupi” oraz przepisy Rozporzgdzenia Wojewody Pomorskiego w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

2. Caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000
PLB220002 Dolina Stupi, obowigzujg w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3. Caly obszar zmiany planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 117 Zbiornik miedzymorenowy Bytéw, dla kiérego sporzgdzono
dokumentacje hydrogeologiczng i wyznaczono strefe ochronng.

4. Caly obszar zmiany planu potozony jest w otoczeniu Bazy systemu ochrony przed
rakietami balistycznymi w Redzikowie gdzie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terendéw
oraz przestrzeni powietrznej wokét Bazy okreslone w porozumieniu wykonawczym zawartym
pomiedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzgdem Standéw Zjednoczonych Ameryki:

1) Nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie
mogg generowacé pola elektromagnetycznego, przekraczajgcego natezenie 3 V/m
wartoéci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych
2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28'46,354"N oraz
17°06°38,046”E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 metry n.p.m.

2) W odlegtosci od 4000 m do 35000 m od punktu o wspodtrzednych 54°28°'48,158"N
oraz 17°06°'04,719’E, w uktadzie odniesienia WGS-84 oraz o wysokoéci 65 metréw
n.p.m., lokalizacja turbin wiatrowych lub farm wiatrowych wymaga uzgodnienia
z Dowddcg Polskim Bazy systemu obrony przed rakietami batalistycznymi
w Redzikowie.

5. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.
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§ 10.
Karta terenoéw nr 1 - dla terenu oznaczonego symbolem 1.US o pow. ok. 0,35 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreaciji;
2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzadzen i obiektow sportu i rekreacji typu sitownie zewnetrzne, place
zabaw dla dzieci, pola do gier zespotowych i indywidualnych, ogdélnodostepne
miejsca spotkan mieszkancow,

b) lokalizacja Sciezek pieszych i rowerowych,
c) lokalizacja obiektéw stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
d) lokalizacja obiektéw budowlanych, w tym budynkéw zaplecza sanitarnego,
e) lokalizacja wiat i altan,
f) zielen urzgdzona, naturalna i komponowana,
g) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,
h) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy maksymailnie - 5%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%; dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni terenéw biologicznie czynnych do minimum 30% w przypadku
stosowania w terenie urzadzen i obiektow o nawierzchniach sztucznych;

4) intensywnos¢ zabudowy —minimalnie — 0, maksymalnie 0,1.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 6 m;

2) maksymalna wysokos¢ wiat i altan — 3,5 m;

3) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m;

4) geometria dachu: dla budynkéw dachy dwuspadowe, o symetrycznych potaciach
dachu, o kacie pochylenia pofaci dachowej od 20° do 45° dla wiat i altan dachy
dowolne.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zapewni¢ dojazd do terenu ujecia wody oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.W.

§ 11.

Karta terenéw nr 2 - dla terenu oznaczonego symbolem 2.W o pow. ok. 0,06 ha

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej — wodociggowej,
2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej — z zakresu obstugi sieci
wodociggowej,

b) zieleh,
c) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ obiektéw 4m,

2) dopuszcza sie dowolne gabaryty obiektéw i geometrii dachéw, w szczegdlnosci
wynikajgce z wymogow technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 12.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czarna Dgbrowka.
§13.

W granicach objetych ustaleniami niniejszej zmiany planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrebu Kartkowo, uchwalony uchwatg nr XXXI11/278/06
Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 27 kwietnia 2006 r.

§ 14.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR.........c......
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie
Kartkowo, gmina Czarna Dabrowka

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:1000
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina
Czarna Dabréwka

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Czarna Dagbréwka, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina Czarna
Dabréowka-rozstr zy g a co nastepuje:

Udokumentowano, Zze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 01.02.2021 r. do dnia 01.03.2021r.
oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia
wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, t. do dnia 15.03.2021r.
nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Czarna Dabréwka
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina
Czarna Dabréwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1,
pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305).

Rada Gminy Czarna Dgbrowka rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina Czarna Dgbréwka
nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina
Czarna Dabréwka

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dziatlki nr 2/7 polozonej w obrebie Kartkowo, gmina
Czarna Dabréwka

1. Wstep

Opracowaniem zmiany planu miejscowego, objety jest obszar o powierzchni ok. 0,41 ha,
potozony w obrebie ewidencyjnym Kartkowo, obejmujgcy dziatke ewidencyjng nr 2/7,
potozong w gminie Czarna Dabréwka, powiat bytowski, wojewddztwo pomorskie.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana
przeznaczenia terenu na cele sportu i rekreacji, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty samorzgdowej. Zgodnie z uprzednio obowigzujgcym planem miejscowym teren w
catosci przeznaczony byt dla funkcji infrastruktury technicznej. Plan miejscowy zmienia na
wiekszosci terenu przeznaczenie na tereny sportowo-rekreacyjne co jest zgodne
z faktycznym sposobem uzytkowania tego terenu. Ponadto w planie utrzymana zostata
funkcja infrastruktury technicznej na terenie istniejgcego ujecia wody.

Rada Gminy Czarna Dabréwka przystgpita do opracowania zmiany planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pézn. zm.); podjeta
Uchwate Nr XXXVII/364/2018 Rady Gminy Czarna Dagbréwka z dnia 19 marca 2018 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego teren dziatki nr 2/7 potozonej w obrebie Kartkowo, gmina Czarna
Dabréwka.

Ustalenia zmiany planu nie sg sprzeczne z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowanh i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka, przyjetego uchwatg
nr 1V/26/2002 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 30 grudnia 2002 roku ze zmianami
przyjetymi uchwatg nr XXIV/195/05 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 30 marca 2005
roku, uchwatg nr 1V/28/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 19 lutego 2015 roku,
uchwatg nr VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 27 kwietnia 2015 roku, uchwatg
nr XVI1/222/2020 Rady Gminy Czarna Dagbrowka z dnia 28 wrzesnia 2020 roku oraz
uchwalg nr X1X/232/2020 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 26 pazdziernika 2020 roku.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i okre$lenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone w poszczegdlnych
kartach terenéw w § 10 - § 11 uchwaly.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.
Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg elementy stanowigce sktadowe krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury wspoétczesnej
wymagajgce ochrony.
Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.
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Plan zawiera ustalenia stuzgce ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
Z realizacjg nowych obiektow budowlanych i zalezne bedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzgdkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia odnoszace sie¢ do kwestii ochrony Srodowiska
i przyrody, w tym ustalenia dotyczace ochrony wod powierzchniowych i podziemnych. Plan
nakazuje docelowo wigczenie nowej zabudowy do zbiorczego systemu kanalizacji oraz
wodociggéw gminnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, nie jest on objety
strefami ochrony konserwatorskiej i nie wystepujg na nim obszary ochrony archeologicznej,
przy czym na obszarach, na ktérych nie sg ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie
do odkrycia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych

Obszar objety zmiang planu nie jest potozony w obszarze osuwania sie mas ziemnych ani
w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Realizacja ustalen zmiany planu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi
powszechnie obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony $Srodowiska i
zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

W dotychczasowym planie miejscowym tereny stanowity grunty przeznaczone dla celéw
infrastruktury technicznej. Plan utrzymuje dotychczasowg funkcje terenu w czesci
istniejgcego ujecia wody oraz wprowadza nowe przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji.
Wykorzystanie terenu dla realizacji inwestycji projektowanej w przedmiotowym planie
przyczyni sie do stworzenia miejsca rekreacji i wypoczynku mieszkancéw gminy.

2.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenéw. W
granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do gminy Czarna
Dagbréwka.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym. Planowane inwestycje w terenie sportu
i rekreacji, oznaczonym symbolem US stanowig inwestycje dla zaspokajania zbiorowych
potrzeb wspdlnoty samorzadowej nalezagce do zadan wiasnych gminy z zakresu kultury
fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono ztozone wnioski organow
bezpieczehstwa panstwa. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczehstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Teren sportu i rekreacji stanowi teren dla zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzgdowej nalezgcych do zadan wtasnych gminy z zakresu kultury fizycznej i turystyki,
w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych.

Dopuszcza sie takze lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi
sposobami zagospodarowania w §10 - §11 uchwaly, w szczegdlnosci obiektow
infrastruktury techniczne.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad budowy, rozbudowy i modernizacji
systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej.

2.11 Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt Gminy Czarna Dgbrowka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany
planu miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegodlnosci
dotyczy to etapdw zwigzanych =z udziatem spoteczenstwa: skladania wnioskow,
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Wjt Gminy ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy,
wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 26.03.2020r. W
ustawowym terminie nie wptynety wnioski.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wglgdu w dniach od
01.02.2021 r. do dnia 01.03.2021 r. po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy. W ogfoszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu
zmiany planu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 19.02.2021r ,
oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 15.03.2021 r. W terminach wyznaczonych
przez Wojta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
moze wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. Protokét z dyskusji
publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy
ogtoszen. Uwag do projektu planu nie wniesiono.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Ustalono
zaopatrzenie w wode z wodociggow.

2.13 Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy
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Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a ponadto poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone w § 10 - § 11 uchwaty.

Celem zmiany planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym terenu
przeznaczonego na funkcje sportu i rekreacji. Realizacja ustalen planu spowoduje
wykorzystanie gruntbw w sposob zgodny z zapotrzebowaniem mieszkancow gminy oraz
zgodnie zamierzeniami inwestycyjnymi gminy.

3. Zgodnos$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zmiana miejscowego planu nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng gminy sformutowang
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarna Dabrowka, przyjetego uchwatg nr IV/26/2002 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia
30 grudnia 2002 roku ze zmianami przyjetymi uchwatg nr XXIV/195/05 Rady Gminy Czarna
Dabréwka z dnia 30 marca 2005 roku, uchwatg nr IV/28/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka
z dnia 19 lutego 2015 roku, uchwatg nr VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27
kwietnia 2015 roku, uchwatg nr XVII1/222/2020 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 28
wrzesnia 2020 roku oraz uchwalg nr XI1X/232/2020 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 26
pazdziernika 2020 roku.

W biezgcej kadencji, Wojt gminy Czarna Dabréwka nie dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérym mowa w art. 32 ust.1. Rada gminy Czarna
Dabréwka nie podejmowata dotychczas uchwaly w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dgbrowka ani
planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Czarna Dgbrowka.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze uchwalenie zmiany planu bedzie miato dla Gminy neutralne
skutki finansowe — nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw ani nie
spowoduje koniecznosci poniesienia kosztow.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt zmiany planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.). Wojt Gminy Czarna Dabréwka w ramach
obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskdéw,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od oséb fizycznych i prawnych),

- sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- uzyskat zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie zmiany miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu zmiany miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci
skfadania uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

15



Druk nr 292 Projekt

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi — nie wptynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Czarna Dagbréwka projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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Legenda
granica opracowania zmiany planu miejscowego

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

oznaczenie cyfrowo - literowe identyfikujgce teren
nieprzekraczalne linie zabudowy

Podstawowe przeznaczenie terenu

US - tereny sportu i rekreacji

W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi
Park Krajobrazowy "Dolina Stupi"”

- caly obszar planu

obszar Natura 2000 "Dolina Stupi" PLB220002 - caty
obszar planu

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow - caty obszar planu

gmina Czarna Dabrowka
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